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DATOS DE PROYECTO CATASTRALES
SUPERF.  VUELO NPCS. | WPOS. ) )
T.M PARC.  APOYO APOYO(M) (M L.)PERM M2) SERVI D(M2) POLI G PARCELA PROPI ETARI O DOM CI LI O POBLACI ON NATURALEZA
JACARILLA 16 38 152 114 4 160 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORI HUELA-TORREVIEJA VI STABELLA (JACARILLA) PINCS
JACA ELLA 4 16 12 CAMNO AYUNTAM ENTO JACARILLA  PLAZA DE ESPARA, 1 JACARI LLA CAM NO
JACARILLA 16 40 160 120 4 160 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORI HUELA-TORREVIEJA VI STABELLA (JACARILLA)  PINCS
JACAR! LLA L0 40 30 CAMNO AYUNTAM ENTO JACARILLA  PLAZA DE ESPARA, 1 JACARI LLA CAM NO
JACARILLA 16 17 68 51 4 160 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORIHUELA-TORREVIEJA  VISTABELLA (JACARILLA) NARANJCS
JACARI LLA 4 16 12 CAMNO AYUNTAM ENTO JACARILLA  PLAZA DE ESPARA, 1 JACARI LLA CAM NO
JACARILLA 16 23,24 2,8354 260 1040 980 4 160 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORI HUELA-TORREVIEJA  VISTABELLA (JACARILLA) NARANJCS
JACARI LLA 3 12 9 +  CAMNO AYUNTAM ENTO JACARILLA  PLAZA DE ESPARA, 1 JACARI LLA CAM NO
JACARILLA 17 25,26 3,026 177 708 731 4 162 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORIHUELA-TORREVIEJA  VISTABELLA (JACARILLA) NARANICS
JACAR! LLA 4 16 12 +  CAMNO AYUNTAM ENTO JACARILLA  PLAZA DE ESPARA, 1 JACARI LLA CAM NO
JACARILLA 18 27,28 4,1786 265 1060 995 5 26 AGRICOLA DEL SEGURA, S.A CTRA ORI HUELA-TORREVIEJA  VISTABELLA (JACARILLA) LI NONERCS
Alicante, 3 de febrero de 2003.
El Director Territorial, Clemente Vergara Truijillo.
*0304631*

SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO
ALICANTE

EDICTO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 10 de diciembre de 2001, adopt6, entre otros, el
siguiente acuerdo:

“Expte. 301/01. Rafal.-

Plan General de Ordenaciéon Urbana, promovido por el
Ayuntamiento (00/0432).

Visto el expediente de referencia y con base en los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento, en sesién plenaria celebra-
da el dia 29 de Julio de 1999, acord6 su exposicion publica,
mediante anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, n°® 3.569, de 26 de Agosto de 1999y en el diario
Informacién, habiéndose presentado 39 alegaciones, de las
que fue estimada una sobre la eliminacion de la UE-5 y se
desestimaron el resto, y fue aprobado provisionalmente por
el Pleno del Ayuntamiento el 4 de noviembre de 1999 y, con
posterioridad, el 8 de febrero de 2001, se aprobaron las
modificaciones introducidas como consecuencia del informe
emitido por la Conselleria competente en Educacion.

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 24 de abril de 1998, acordd suspender la
tramitacion definitiva de la Homologacién de las Normas
Subsidiarias, efectuando una serie de observaciones al
documento como si se tratara de un concierto previo y
comunicando al Ayuntamiento la necesidad de tramitar nue-
vamente el expediente como Plan General totalmente adap-
tado a la normativa vigente.

Segundo. La documentacion estd compuesta de me-
moria informativa con planos de informacién, memoria justi-
ficativa con planos de ordenacion, normas urbanisticas,
ordenacion pormenorizada poligono industrial -memoria,
planos y ordenanzas-, ordenacion pormenorizada sector
SUR residencial -memoria, planos y ordenanzas- y estudio
de impacto ambiental.

Tercero.- El municipio de Rafal se rige por Normas
Subsidiarias aprobadas por la Comision Territorial de Urba-
nismo el 21 de Julio de 1987.

Orihuela rodea completamente el término del municipio
con suelo clasificado como No Urbanizable Comun, excepto
en la zona del Mandamiento que es Suelo Urbano integrado
con el Suelo Urbano de Rafal. De acuerdo con la cartografia
tematica todo el término se encuentra en zona de Riesgo de
Inundabilidad media, con calado alto (>0'8) al estar incluido
en la cuenca del rio Segura.

El objeto fundamental del documento es la adaptacion
a la legislacion vigente, Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica (en adelante LRAU) y Ley 4/92 de Suelo No

Urbanizable, y la creacion de dos nuevos sectores, uno de
uso industrial junto a la carretera de Callosa y entre la actual
zona industrial y el término de Orihuela (SNU-Comun agrico-
la) y otro residencial con tipologia de ciudad jardin. Ambos se
ordenan pormenorizadamente.

De acuerdo con los fines antes sefialados se indican
como objetivos los cinco siguientes: Crear un sector de suelo
de uso industrial en una zona con buena comunicacion y
donde existen fabricas dispersas; conseguir suelo para cen-
tro escolar; crear un sector de suelo de uso residencial, junto
a la dotacién anterior, adaptado a la demanda existente de
vivienda extensiva en tipologia de ciudad jardin; posibilitar la
instalacién de una estacion de servicio de carburante y la
ampliacion del cementerio.

Las Normas Subsidiarias vigentes clasifican 424.180
m2 de suelo urbano -que corresponden con el casco- y
1.175.820 m2 de suelo no urbanizable. ElI Plan General
propuesto clasifica la misma superficie como suelo urbano,
424.180 m2, 240.076 m2 como suelo urbanizable y 935.744
como Suelo No Urbanizable Comun, ya que salvo la via
pecuaria, que coincide con la carretera CV-911, las carrete-
rasy sus zonas de servidumbre de 18 metros, el término no
posee suelos merecedores de la especial proteccion regula-
da en la Ley 4/92.

El Plan tiene un potencial de poblacion de 4.689 habi-
tantes y para cumplir el estandar de 5.000 m2 de parque
publico por cada millar de habitantes se prevén 22.400 m2.

En el suelo urbano se considera de aplicacion directa el
articulo 63.2 de la LRAU en lo referente a las Areas de
Reparto y aprovechamiento tipo; cada sector de suelo
urbanizable constituye un Area de Reparto, y conectara sus
infraestructuras a las redes de servicios existentes en el
suelo urbano. Las condiciones de conexién de las fichas de
gestion indican que estd asegurado el abastecimiento de
agua potable realizado por la Mancomunidad de Canales del
Taibilla y que las aguas residuales seran conducidas me-
diante el nuevo colector, proyectado por la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismoy Transportes hastala depuradora
mancomunada de Callosa de Segura, en ejecucion.

La ordenacion pormenorizada de ambos sectores cum-
ple los estandares exigibles de acuerdo con el articulo 22 de
la LRAU y concordantes de su Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana (en adelante RPCV), reservan-
do 7.310 m2 de suelo para equipamiento publico escolar en
dos parcelas de 1.642 m2 (11SUD) y 5.668 m2 (12SUD),
ademas de los 10.536 m2 del suelo urbano.

Rafal no cuenta con edificaciones que retinan valores
culturales suficientes para su catalogacion, tal como mani-
fiestan los informes emitidos por la Conselleria competente
en Cultura; sin embargo se grafia una zona diferenciada para
preservar un areay una tipologia edificatoria representativa
del casco.
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La Red primaria de dotaciones publicas la forman por
voluntad del Plan General los siguientes elementos: la CV-
311 que es a la vez via pecuaria, la CV-312, el cementerio,
la zona verde que lo circunda y constituye el parque publico,
el Ayuntamiento, el Centro de Salud, el Colegio y el
Polideportivo.

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes infor-
mes sectoriales:

- Diputacion Provincial de Alicante, de 13 de septiembre
de 1999, en el que se indica que no formula objecién alguna
alno afectar el Plan a sus competencias o bienes demaniales.

- Ministerio de Fomento, Direccién General de Carrete-
ras, de 2 de septiembre de 1999, en el que indica que no
existe ninguna infraestructura que sea competencia de esa
Unidad de Carreteras.

- Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de 21 de marzo
de 2000, favorable, “ya que ha sido contemplada la zona de
proteccion del proyecto que esta redactando la Conselleria,
Clave 52-A-1484, Ronda de Rafal, al sur de la poblacion, esta
zona de proteccién sera de 18 metros medidos a partir del
borde de la calzada futura y se calificara como zona de
proteccion viaria no computable a efectos urbanisticos.”

- Conselleria de Cultura, Educaciény Ciencia, Direccién
General de Régimen Econdmico, de 26 de marzo de 2001
favorable, con condiciones:

“1. Se califiqgue expresamente como equipamiento Edu-
cativo-Cultural (DE) la parcela calificada genéricamente como
SUD 18y 19, siendo recomendable su desplazamiento hacia
el oeste, intercambiandose con la zona verde, en los térmi-
nos expresados en las consideraciones precedentes.

2. Las Normas urbanisticas que le afecten recojan
expresamente las condiciones expresadas en el punto terce-
ro de las consideraciones, permitiendo la construccién del
tipo de los que viene realizando esta Conselleria.”

El Ayuntamiento ha rectificado la documentacién some-
tiéndola nuevamente al Pleno, que desde esta Comision se
remitio a la Conselleria competente en Educacion con fecha
de entrada en lamisma el 12 de abril de 2001, sin que conste
contestacion, considerandose subsanada de acuerdo con lo
anteriormente expuesto.

- Conselleria de Sanidad, no consta la solicitud de
informe, habiéndose comunicado al Ayuntamiento el 18 de
mayo de 2000, que remitiese el escrito de solicitud del
informe con la fecha de entrada en esa administracion.

- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, la Direc-
cion General de Patrimonio emite informe favorable desde el
punto de vista del Patrimonio Arquitecténico, el 20 de agosto
de 1999, en el que indica que el municipio carece de edificios
de caracter patrimonial y sobre el Patrimonio Arqueoldgico
indica la inexistencia de bienes catalogables como arqueo-
l6gicos y la innecesariedad de la realizacion de catalogo y
establecimiento de normas de proteccién y uso.

- Conselleria de Industria y Comercio, el Director Terri-
torial de Industria emite informe, el 8 de septiembre de 1999,
en el que hace observaciones sobre el escaso desarrollo de
la previsién de agua, bocas de incendios y sus normas
preceptivas, del suministro de energias y sobre la concrecién
de Ordenanzas sobre ruidos, vertidos liquidos y evacuacion
y eliminacién de residuos solidos.

- Conselleria de Medio Ambiente, La Directora General
de Planificacién y Gestion del Medio dicta, el 29 de septiem-
bre de 2000, Declaracion de Impacto Ambiental de caracter
favorable a los solos efectos ambientales, con los siguientes
condicionantes:

“1) Se harda mencién expresa a la via pecuaria clasifica-
da en el término municipal, incluyendo la anchura legal
definida en la correspondiente orden como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por ser un bien de usoy
dominio publico no municipal con las servidumbres estable-
cidas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

2) El desarrollo de los sectores urbanizables, tanto
residencial como industrial quedara supeditado a la acepta-
cion por parte de la Entitat de Sanejament de la conexién de
cada uno de los sectores a la red municipal de alcantarillado

y a la puesta en funcionamiento de las infraestructuras de
tratamiento de las residuales. En su defecto el desarrollo de
los suelos urbanizables seria aceptable, Unica y exclusiva-
mente, si se instalaray mantuviera una sistema de tratamien-
to propio para cada uno de los sectores.

3) Los condicionantes ambientales regulados en las
normas urbanisticas seran de aplicacion a todo el ambito del
término municipal y, sin perjuicio de los limites més restricti-
VOs propuestos en las mismas, seran de aplicacién subsidia-
ria Modelos de Ordenanza de vertido a la Red de alcantari-
llado y de prevencion de la contaminacién Acustica elabora-
dos por la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias
conjuntamente con la Entitat de Sanejamenty la Conselleria
de Medio Ambiente respectivamente.”

- Ministerio de Medio Ambiente, Confederacion
Hidrografica del Segura, de 16 de noviembre de 1999, que
indica: “Examinado el documento, no se aprecian afecciones
al dominio publico hidraulico ni a su régimen de corrientes.
En cuanto a los riesgos de inundaciones, son los propios de
la llanura de inundacion de la Vega Baja del Segura, ocasio-
nados por el deshordamiento del rio con las avenidas de
periodo estadistico de retorno superior a 50 afios, y con las
particularidades derivadas de la topografia de la zona (des-
nivel respecto de la cota superior del encauzamiento). En
todo caso, son los mismos que soporta la zona urbana actual.

Por tanto, debera tenerse en cuenta esta circunstancia
y reglamentar las condiciones que deben observarse en el
proyecto y construccion de las edificaciones con el fin de
evitar que se produzcan dafios materiales de consideracion.”

- Ayuntamiento de Orihuela; dictamen de la Comision de
Gobierno de 6 de septiembre de 1999 con el siguiente
contenido: “Que la ordenacion proyectada no vulnera la
territorialidad del Municipio de Orihuela, el suelo colindante
no cuenta con ningun tipo de proteccion especifica, conside-
rando en cambio que por el uso industrial proyectado podrian
producirse afecciones sobre el entorno, si no se exige la
adopcion de medidas correctoras y medioambientales nece-
sarias sobre las futuras industrias en orden a vertidos,
emanaciones toxicas, de polvo, ruidos, etc.”

Consideraciones técnico-juridicas

Primera.- La tramitacion efectuada por el Ayuntamiento
se considera, en lineas generales, correcta, conforme a lo
dispuesto en los articulos 38 y 40 de la LRAU y concordantes
del RPCV.

Segunda.- La documentaciéon aportada se considera
completa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
27 delaLRAUY concordantes del RPCV. No obstante debera
corregirse de acuerdo con las observaciones siguientes y estar
suscrita y firmarse por los técnicos redactores.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el presen-
te expediente, se consideran, en general, correctas desde el
punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y
territorial de la Generalitat, de acuerdo con lo indicado en el
articulo 40 de la LRAU; aunque para dar cumplimiento
estricto de los apartados 1.A, 1.B, 1.C y Gltimo apartado del
citado articulo, de acuerdo con los informes sectoriales
emitidos y la legislacién vigente, se hacen las siguientes
observaciones:

- Debe indicarse el modo de obtencién del parque
publico, recordando, al respecto, que para el calculo del
estandar necesario se ha partido de un tamafio de vivienda,
de 342 m2 de techo utilizado en el célculo.

- Debe recogerse e identificarse la via pecuaria en los
planosy tratarla de acuerdo con lo indicado en la Declaracién
de Impacto Ambiental.

- Deben corregirse diversos errores materiales detecta-
dos en los planos y dibujarse la zona de proteccion de
carreteras en todos los planos incluidos los de ordenacion
pormenorizada, e identificarla de forma distinta a las zonas
verdes.

- Debe completarse las fichas de planeamiento y ges-
tién con la superficie del area de reparto, el aprovechamiento
tipo, los indices de edificabilidad bruta desglosados por usos
globales y, en su caso, solicitar informe a la Conselleria
competente en comercio, asi como las condiciones de co-
nexion y gestion de las obras necesarias y su financiacion.



boletin oficial de la provincia - alicante, 7 marzo 2003 - n.° 55

54

butlleti oficial de la provincia - alacant, 7 mar¢ 2003 - n.° 55

- Debera condicionarse la ejecucién de los nuevos
sectores, al informe de la Confederacion Hidrografica corres-
pondiente, respecto aladisponibilidad de los recursos hidricos
suficientes.

Aunque afecte a la ordenacion pormenorizada, no se
considera correcto el tratamiento dado a las manzanas con
edificacion consolidada en el sector urbanizable industrial
rompiendo la homogeneidad viaria. Asimismo, deberia estu-
diarse la conveniencia de prohibicién, de so6tanos y
semiso6tanos de acuerdo a la zona geografica donde se ubica
el término, y las caracteristicas de inundabilidad.

Cuarta.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial, es el 6rgano competente para la emision de
dictdmenes resolutorios sobre la aprobacion definitiva de
Planes Generales de municipios de menos de 50.000 habi-
tantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de
la LRAU, en relacién con los articulos 9.1 y 10.a del Decreto
7711996, 16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se
aprueba el Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comisién Territorial de
Urbanismo

Acuerda

Aprobar definitivamente el Plan General de Rafal, supe-
ditando su publicacién a que se subsanen las observaciones
sefialadas en las consideraciones técnico-juridicas segunda
y tercera.

Con fecha, 31 de enero de 2003, el Presidente de la
Comision Territorial de Urbanismo, resolvié:

“Visto el acuerdo adoptado por la Comisiéon Territorial
de Urbanismo en sesion de 10 de diciembre de 2001, por el
que se aprobd definitivamente el expediente de referencia,
supeditando su publicacion al cumplimiento de ciertas con-
diciones, asi como el informe técnico favorable a la docu-
mentacion presentada por el Ayuntamiento con fecha 28 de
mayo de 2002 y 18 de diciembre de 2002, en el que se indica
que cumplimenta en todos sus extremos el referido acuerdo
de la Comision.

Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo
de aprobacion definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el Art® 59, apartados 2y 4 de la Ley 6/94 de 15
de Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora de
la Actividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacion
definitiva excusa su notificacion individualizada”.

Contra el presente acuerdo que no agota la via adminis-
trativa, se podra interponer recurso de alzada ante el Hble.
Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
en el plazo de UN MES, segun disponen los Articulos 114 y
115 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun en su redaccién dada por la Ley 4/
1999, de 13 de Enero, y el Articulo 14.2 del Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.”

NORMAS URBANISTICAS

ABRIL - 2002

CAPITULO 1° NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion.

1. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto
la regulacion de las actividades de edificacion y uso del
suelo, tanto publicas como privadas en el Término Municipal
de Rafal.

2. La aplicacion e interpretacion de estas Normas co-
rresponde al Ayuntamiento de Rafal y, subsidiariamente, a la
Comision Provincial de Urbanismo. Como disposiciones
supletorias para lo no previsto en las presentes Normas se
estara a lo dispuesto en la Ley Reguladora de la Actividad

Urbanistica de la Comunidad Valenciana, publicada en el
B.O.P. el 24 de noviembre de 1.994, al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, publicado en el
B.O.P. el 15 de diciembre de 1.998, a sus correspondientes
Anexos, al Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana del 26 de abril de 1999, asi
como a las disposiciones posteriores que completen, modi-
fiquen o sustituyan a las citadas.

3. En caso de contradiccién, real o aparente, entre
determinaciones de la documentacion de este Plan General
de Ordenacion Urbana, se seflalan como documentos de
valor prioritario a efectos interpretativos los planos de orde-
nacién, las Normas Urbanisticas y la Memoria, por este
orden.

Articulo 2°. Licencia de obras.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo, entendién-
dose como tales los relacionados en el articulo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica, que se pretendan realizar
en el Término Municipal de Rafal habran de contar con la
autorizacion precisa del Ayuntamiento en forma de otorga-
miento de licencia.

2. Los actos de edificacion calificados como obras
mayores (obras de nueva planta, reforma substancial o
estructural de las existencias, ampliaciones demoliciones en
suelo urbano e instalaciones industriales) observaran la
siguiente tramitacion previa:

a) La solicitud de licencia se hara mediante instancia al
Ayuntamiento acompafiada por dos ejemplares del proyecto
correspondiente, firmado por facultativo autorizado y visado
por el Colegio Profesional respectivo, asi como del titulo de
propiedad de los terrenos y de los restantes documentos que
procedieran en su caso. Cuando el proyecto deba ser cono-
cido ademas por otros organismos, se acompafiaran ejem-
plares adicionales de aquel.

b) El Ayuntamiento recabara los informes que sean
preceptivos en cada caso y resolverd la solicitud presentada
en los plazos establecidos al efecto por el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales. Toda resolucién
denegatoria deberd ser motivada, con la expresion de los
preceptos de la normativa en vigor que se entiendan vulne-
rados con la actuacién pretendida. Las licencias las otorgara
la Comision del Gobierno de la Corporacién.

c) La licencia municipal se dara, previo abono de las
tasas correspondientes, acompafada de un ejemplar del
proyecto, debidamente diligenciado en cada uno de sus
documentos. Dicho ejemplar del proyecto debera estar siem-
pre en la obra mientras dure esta, a disposicion de los
inspectores autorizados por el Ayuntamiento.

d) Seran obras menores las no incluidas en el apartado
anterior. Se autorizaran mediante decreto de la Alcaldia
previa solicitud al respecto donde se concrete el emplaza-
miento la clase de obras a realizar y el presupuesto de las
mismas.

Articulo 3°. Licencia de ocupacion.

1. Al término de cualquier obra mayor, y antes de
ponerla en uso, deberé solicitarse del Ayuntamiento licencia
de ocupacion, que se concedera previa inspecciony compro-
bacion de que la misma se ajusta al proyecto aprobado y de
que se han cumplido las indicaciones impuestas, en su caso,
en la licencia de obra mayor. La licencia de ocupacion se
otorgara por Decreto de la Alcaldia, a la vista del oportuno
informe del Técnico Municipal.

2. En las obras menores, una vez realizadas se proce-
dera a unainspeccion municipal para comprobar el ajuste de
lo ejecutado con lo solicitado. Para ello el promotor asumira
la obligacién, como condicion de la licencia, de cursar aviso
al Ayuntamiento de la finalizacion de la obra realizada.

Articulo 4°. Licencia de apertura.

1. Cuando se trate del acondicionamiento de un local,
con o sin instalacion de aparatos técnicos o mecanicos, para
destinarlo a una actividad o uso distinto al de vivienda no se
concedera licencia de obras sin la autorizacion, previa o
simultanea, de las licencias de apertura.

2. Se consideran inocuas las actividades respecto a las
cuales no cabe presumir que vayan a producir molestias,
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alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o priva-
dos ni entrafiar riesgos para las personas. Dentro de este
grupo se incluyen las actividades industriales de Categoria
Primera segun la definicién que de las mismas se realiza en
el articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.

3. El resto de actividades se denominan calificadas y
observaran las determinaciones del Nomenclator de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
por Decreto 14/1.990 de 26 de Marzo de 1.989.

4. Para toda instalacion o actividad calificada se reque-
rira la formulacion de proyecto técnico como requisito para la
obtencién de la oportuna licencia. Dicho proyecto técnico
especificarq, ademas de las obras propiamente dichas a
realizar, las condiciones de la correspondiente instalacion y
las medidas correctoras de la misma para minimizar el
impacto.

Articulo 5°. Caducidad de las licencias.

1. Las licencias caducaran cuando transcurra un afio
desde su otorgamiento sin haber hecho uso de ellas o,
cuando iniciadas las obras, se paralicen durante dicho plazo
por causa imputable al promotor. La solicitud de renovacion,
en caso de ser concedida ocasionara el nuevo abono de
tasas municipales.

2. La caducidad de las licencias debera ser acordada por
la Comision Municipal de Gobierno y notificada al promotor.

Articulo 6°. Infracciones urbanisticas.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo que se
realicen sin autorizacién municipal o sin ajustarse a las
determinaciones de la misma, seran suspendidos inmediata-
mente por el Alcalde. En los dos meses siguientes a la orden
de paralizacion el promotor habra de solicitar la legalizacién
de los mismos. De no ser asi, o no poder legalizarse, el
Ayuntamiento ordenara su demolicién o, en su caso, el cese
definitivo de la actividad, ejecutandose la orden
subsidiariamente por medios municipales y a costa del
promotor, si éste no cumpliera tal orden. El plazo maximo
para iniciar estas actuaciones sera el de 4 afios desde la total
terminacion de las obras.

2. Paralelamente a las actuaciones resefiadas, y sin
perjuicio de las mismas, el Alcalde ordenarainiciar expedien-
te de infraccion urbanistica, que alcanzara al promotor, al
técnico directory al constructor de las obras. Dicho expedien-
te se tramitara y sancionard, en su caso, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion vigente.

Articulo 7°. Edificios fuera de ordenacion.

1. Los edificios usos o instalaciones existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva del presente P.G.O.U.,
cuyas caracteristicas resultaren disconformes con las deter-
minaciones de las mismas, seran calificados como fuera de
ordenacion. En consecuencia no se permitirdn en dichos
edificios o instalaciones mas que las pequefias reparaciones
que exigieren la higiene, ornato y conservacién del inmueble,
guedando prohibidas cualquiera de las obras de ampliacién,
consolidacién o modernizacion.

2. Sila discordancia entre las edificaciones o instalacio-
nes con las Normas Urbanisticas consistiera en sus caracte-
risticas de altura, volumen, retranqueos, ocupacién o tipologia,
y no estuvieran afectados por viales, zonas verdes o
equipamientos previstos, podran realizarse aquéllas obras
de reparacion y consolidacién, pero no las de aumento de
volumen. En las plantas bajas de tales edificios podran realizar-
se obras de acondicionamiento para los usos que ni impliquen
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Articulo 8°. Vigencia del p.g.o.u.

1. El presente Plan General tienen vigencia indefinida,
a partir de la publicacion del acto de aprobacion definitiva del
mismo en forma reglamentaria.

2. Las causas que determinan la necesidad de revisar
este Plan General son:

a) Transcurso del plazo de 12 afios desde su entrada en
vigor.

b) Aparicién de circunstancias no previstas, de caracter
demogréfico o econémico, de notable importancia, que inci-
dan sustancialmente sobre la ordenacion, determinando
nuevos criterios acerca de la estructura general del territorio
o variando el modelo territorial.

c) Saturacion de las dos terceras partes de la capacidad
del suelo Urbano clasificado.

d) Cuando alguna disposicién legal asi lo establezca.

3. Cuando no concurra ninguna de las circunstancias
anteriores, la alteracion del contenido del Plan General
podra acometerse por la via de modificaciéon del mismo.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO.

Articulo 9°. Clasificacion del suelo.

A partir de la entrada en vigor del presente Plan Gene-
ral, el territorio municipal quedara clasificado en Suelo Urba-
no, suelo Urbanizable, todo él ordenado pormenorizadamente,
y Suelo No Urbanizable, cuyos respectivos regimenes urba-
nisticos vienen definidos con caracter general en la legisla-
cion urbanistica vigente, y con caracter especifico en el
presente P.G.O.U.

Articulo 10°. Calificacion del suelo.

1. Dentro del suelo clasificado como Urbano y
Urbanizable, las presentes Normas Urbanisticas asignan los
usos globales por zonas o areas homogéneas de un uso
predominante, y los usos pormenorizados por parcelas den-
tro de cada zona.

En el suelo No Urbanizable se sefialan los usos admisi-
bles e incompatibles.

2. A estos efectos se distinguen en estas Normas los
siguientes usos globales: residencial, comercial, industrial,
agropecuario, zonas verdes, equipamientos e
infraestructuras.

Articulo 11°. Uso residencial.

Se incluyen en el uso residencial las actividades de resi-
dencia de personas, tanto permanentes como temporales.

Seran compatibles con este uso los siguientes:

- Sanitario.

- Aparcamiento.

- Estacion de servicio, previa autorizacion municipal.

- Comercios en las plantas bajas de los edificios.

- Oficinas.

- Industrias en su tipologia de artesanales.

- Educativo Cultural.

- Hotelero.
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Articulo 12°. Uso industrial.

1. Se incluyen en el uso industrial todas las actividades
destinadas a la obtencion, elaboracién, reparacion, almace-
namiento y distribucién de productos, incluso los talleres
artesanales.

2. A los efectos de la regulacion del uso industrial y de
la determinacién de su compatibilidad con otros casos, las
actividades comprendidas en este uso se clasifican aten-
diendo a las molestias, efectos nocivos para la salud, dafios
que puedan ocasionary alteraciones que puedan producir en
las personas, en los bienes y en el medio ambiente. En
relacion con los referidos conceptos, se establece la siguien-
te categoria de uso industrial permitida en Rafal dentro del
casco urbano: Actividades compatibles con el uso residen-
cial, tales como laboratorios, talleres familiares y pequefias
industrias en general, que utilicen maquinas o aparatos
movidos a mano o por motores de potencia total inferior a 10
KW, que no transmitan molestias al exterior y que no produz-
can ruidos superiores a 20 decibelios ni emanaciones o
peligros especiales.

De otra parte se establece que el resto de actividades
industriales situadas en Rafal tendran su sitio en la zona
delimitada como poligono industrial. Asi mismo, dentro del
volumen reservado a la construccion de talleres, almacenes
0 naves industriales, se permitira excepcionalmente la
construccion de viviendas siempre y cuando la propiedad de
vivienda y construccién industrial a la que se vincule, sea
indisoluble.
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3. Alas actividades comprendidas dentro del uso indus-
trial les seré de aplicacion para su calificacion, tramitacion,
sefialamiento de medidas correctas y régimen especifico en
General, el Decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de
la Generalitat Valenciana que aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Seran compatibles con este uso los siguientes:

- Estacion de servicio, previa autorizacion minicipal. (+
compatible).

- Vivienda del guarda o del propietario de la industria. (+
compatible).
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Articulo 13°. Uso comercial.

1. El uso comercial corresponde a los locales o edificios
destinados a la compraventa, al pormenor o al detalle, de
mercancias.

Se incluyen también en este uso los locales destinados
a la prestacion de servicios en general, tales como oficinas,
peluquerias, bares y demas actividades encuadrables den-
tro del denominado sector terciario, en su aceptacion mas
amplia.

2. Los usos comerciales que por las caracteristicas de
las materias manipuladas o almacenadas, o por los medios
utilizados originen molestias o generen riesgos a la salubri-
dad o seguridad de las personas o de las cosas, se regiran
por lo establecido para el uso industrial.

Articulo 14°. Uso agropecuario.

Se designan con esta denominacion los terrenos e
instalaciones destinados a las actividades relacionadas con
la naturaleza de la tierra, ya sea de indole agricola, forestal,
ganadera o extractiva.

Articulo 15°. Zonas verdes.

1. Se califican como zonas verdes aquellas areas des-
tinadas a actividades recreativas, de ocio y esparcimiento al
aire libre y susceptibles de utilizacion por la generalidad de
personas, al preverse la titularidad publica de las mismas.

Dentro de esta calificacién se incluyen los parques,
jardines y areas de juego de nifios.

2. En estas zonas verdes las instalaciones, arbolado y
vegetacion que se implanten irdn encaminadas a resaltar su
finalidad de publico disfrute y a mejorar las condiciones en
que éste pueda desarrollarse.

3. Dentro de las zonas verdes se permitiran las instala-
ciones deportivas para uso publico.

Articulo 16°. Uso terciario

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades
relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos
y similares.

Articulo 17°. Equipamientos.

1. Se califican como equipamientos los suelos e insta-
laciones de titularidad publica destinados a actividades de
mejora de la salud fisica y psiquica de los ciudadanos.

2. Los casos pormenorizados que pueden tener cabida
dentro de la denominacién de equipamientos son: docente,
deportivo, sanitario, asistencial, religioso, social, cultural,
administrativo y mercado.

Si existiera alguna de las actividades citadas de titula-
ridad privada o no calificada por tanto como equipamiento
por las presentes Normas Urbanisticas, se le aplicaria el
régimen del uso comercial, en cuanto que su actividad
estriba en la prestacion de servicios. Los edificios e instala-
ciones destinadas al culto religioso tendran la consideracion
de equipamientos, aunque su titularidad no sea publica.

3. La tipologia constructiva de los equipamientos asi
como sus condiciones de edificabilidad, seran normalmente
las de la zona en que se ubiquen.

Articulo 18°. Infraestructuras.

1. Comprende los suelos y las instalaciones destinadas
a la localizacion de las redes de servicios urbanos; viario,
abastecimiento de agua potable, evacuacion y depuracion
de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alum-
brado publico, teléfonos, sistema de riegos, eliminacion de
residuos solidos.

2. Las redes de servicios que se implanten en Suelo
Urbano discurriran, como norma general y salvo excepcio-
nes justificadas, por espacios de titularidad publica.

En Suelo No Urbanizable la ejecucion de estas
infraestructuras se ajustaran a su normativa especifica, sin
perjuicio de las servidumbres establecidas en el articulo 37
del presente P.G.O.U.

3. Los trazados de redes de servicios que se grafian en
los planos de ordenacion de este P.G.O.U. tienen caracter de
esguema -salvo la red viaria, que se define con caracter
vinculante-, pudiéndose variar ligeramente sus desarrollos
en los proyectos de ejecucion correspondientes.

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 19°. Caracter y ambito de aplicacion.

Las Normas del presente capitulo tienen el caracter de
ordenanzas y se destinan a regular las condiciones de las
edificaciones que se construyan en Suelo Urbano.

También seran de aplicacion supletoriamente, en aque-
llos aspectos que no sean materia de regulaciéon sectorial
especifica por razén de la actividad, en las edificaciones,
sobre todo las destinadas a vivienda, que se construyan en
Suelo No Urbanizable.

Articulo 20°. Tipologias edificatorias.

Segun la forma en que se disponga en cada zona o
manzana la edificacion en relacién con los espacios libres
publicosy privados y con los viales, se distinguen los siguien-
tes tipos:

a) Manzana Compacta:

Se denomina manzana compacta a aquella manzana
en la que predomina la superficie ocupada por las construc-
ciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes
parcelas que componen la manzana.

b) Manzana cerrada:

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en
la que las alineaciones interiores de los edificios configuran
un espacio libre central que puede estar ocupado en planta
baja-en el interior de la manzana.

¢) Bloque exento:

Se denomina bloque exento a la edificacion que se sitla
separada de todos los lindes de la parcela.

d) Bloque adosado:

Se considera que un bloque esta adosado cuando la
edificacion se adosa al menos a uno de los lindes de la
parcela para formar agrupaciones de edificios con las parce-
las contiguas.

Articulo 21°. Elementos relativos a la situaciéon de la
edificacion.

1. Los elementos definidos en este articulo constituyen
referencias para determinar la situacion de la edificacion
dentro de la parcela. La asignacién de parametros concretos
a cada uno de dichos elementos en las Normas Particulares
de Zona configura parte de las condiciones de edificacion en
el Municipio.

Los referidos elementos que se definen a continuacién
son: parcela, ocupacién, alineacion oficial, fondo y retranqueo.

2. Parcela es toda porcién de suelo susceptible de una
titularidad comun destinada a acoger la edificacion. Cuando
en las presentes Normas Urbanisticas se sefale tamafio de
parcela minima, la superficie que se determine sera requisito
imprescindible para poder edificar. Las parcelas minimas
son individuales, segun lo previsto en el articulo 94 de la Ley
del Suelo. Se entiende por parcela neta la que resulte
edificable de conformidad con esta Norma, descontadas las
superficies afectadas por viales o espacios libres o, en caso
de incluirse en una Unidad de Actuacion, la parcela resultan-
te de una reparcelacion.
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3. Se entiende por ocupacion de parcela la proyeccion
octogonal, sobre un plano horizontal, de las lineas exteriores
de la construccién, incluidos todos los cuerpos y elementos
salientes.

Si en estas Normas no se establece ocupacion maxima
de parcela para alguna zona, se entiende que en ésta la
ocupacion puede ser total.

4. Alineacion oficial es la linea que delimita la parcela
edificable respecto de los espacios libres exteriores (viales y
zonas verdes publicas). Los planos de ordenacién de este
Plan General establecen las alineaciones oficiales tanto en
Suelo Urbano como en el Suelo Urbanizable ordenado
pormenorizadamente.

5. Retranqueo es el ancho de la franja de terreno
comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada
de la edificacion, y también entre la edificacion y los demas
linderos de la parcela.

6. Fondo edificable es la profundidad de la edificacion a
partir de la alineacion oficial.

Articulo 22°. Elementos relativos a la altura de la
edificacion.

1. Los elementos definidos en este articulo constituyen
referencias para determinar las condiciones de alzado de la
edificacion. La asignacion de parametros concretos a cada
uno de dichos elementos en las Normas Particulares de
Zonas configuran parte de las condiciones de edificacion en
el Municipio.

Los referidos elementos que se definen a continuacién
son: rasante oficial, altura de la edificacion y plantas de la
edificacion.

2. La rasante oficial viene determinada por los perfiles
longitudinales de las vias y plazas definidas en el Plan General,
para lo cual se sefialan las cotas de las intersecciones.

El Ayuntamiento, en base a los proyectos de urbaniza-
cion aprobados, o a las referencias apuntadas en el parrafo
anterior, sefialara la rasante oficial en cada punto concreto
cuando ello le sea solicitado, y obligatoriamente a efectos
edificatorios.

3. La altura de la edificacion es la distancia vertical
existente desde la rasante de la acera, o en su caso del
terreno en contacto con la edificacion, y la cara inferior del
forjado que forma el techo de la dltima planta.

La altura maxima se define en las Normas Particulares
por el nimero méximo de plantas edificables, incluida la baja,
y por la altura maxima de la edificacion expresada en metros.

Por encima de la altura de cornisa establecida como
maxima se permitiran:

a) La cubierta definitiva del edificio, con una pendiente
maxima del 45%.

b) Barandillas y antepechos de defensa de la azotea.

c) Chimeneas, antenas y elementos técnicos de las
instalaciones.

d) Torreones para acceso a las terrazas del edificio o
como elemento estético, siendo su superficie en todo caso
no habitable.

4. Las plantas de la edificacion son el sétano, la planta
baja, las plantas de pisos y las plantas de aticos.

a) Se denomina s6tano a aquella planta en la que la cara
inferior del forjado del techo se sitlla por debajo del plano
horizontal que contiene larasante de la acera. En los supues-
tos en los que la rasante natural del terreno no coincida con
la rasante de la acera, se considerara sé6tano aquella planta
0 porcion de la misma cuya cara inferior del forjado se
encuentre por debajo del plano que contiene la rasante del
terreno.

b) Se denomina planta baja a aquella planta en la que
la cara inferior del forjado del suelo —o, en su caso, de la
solera- se encuentra a una cota igual o inferior a un metro
desde la rasante de la aceray la cara inferior del forjado del
techo se sitla a una cota superior a dicha distancia. La altura
minima libre -de suelo a la cara inferior del forjado del techo-
de la planta baja sera de 3,00 m. si se destina a vivienda y de
4,00 m. si se destina a otros usos.

c) Se entiende por planta piso a aquella planta situada
por encima de la planta baja. La altura minima libre de cada
planta de piso sera de 2,60 m.

d) Se denomina planta de atico aquella que se sitta por
encima de la planta piso y cuya altura libre sera de 2,60 m.
La planta de atico estara retranqueada respecto a la fachada
de manera que cualquier punto de su cubierta se encuentre
por debajo de una linea que forme 45° con la horizontal y que
se traza desde la linea de cornisa del vuelo de fachada.
Queda totalmente prohibido el cerramiento de dicho
retranqueo con cualquier tipo de construccion alternativa.

Articulo 23°. Edificabilidad.

1. Se entiende por edificabilidad la medida de la edifica-
cion permitida en una determinada area de suelo.

2. En las presentes Normas la asignacion de la
edificabilidad se realiza:

a) De forma directa, para las tipologias de edificacién
exenta y adosada: sefialando un coeficiente maximo de
edificabilidad, expresado en metros cuadrados edificables
por cada metro cuadrado de parcela.

b) De forma indirecta, para las tipologias de edificacién
cerrada: por el resultado del conjunto de parametros concre-
tos, asignados a los elementos de situacion y altura referidos
en los articulos anteriores.

3. En el computo de la edificabilidad no se incluiran: los
sétanos, semisétanos que no superen 1,40 m. de altura
sobre la media de la rasante, medida ésta hasta la cara
inferior del forjado, las partes de la edificacion no cerradas,
ni las construcciones permitidas por encima de la altura
maxima a que se ha hecho referencia en el apartado 3 del
articulo anterior.

Articulo 24°. Vuelos.

1. Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de
la edificacion que sobresalen de los planos que definen el
volumen del edificioy que tienen caracter habitable u ocupable
por personas, tales como balcones, miradores, terrazas o
similares.

2. Se entienden por elementos salientes aquellos ele-
mentos constructivos fijos que sobresalen de los planos que
definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como zoécalos, aleros,
cornisas, marquesinas, rétulos o similares.

3. Las condiciones a las que han de ajustarse los
cuerpos volados son:

a) No podraninstalarse aunadistanciade las medianeras
inferior a 0,60 m.

b) Los vuelos cerrados no podran ocupar mas del 50 %
de lafachada de la edificacion. Los balcones, que pueden ser
corridos formando balconadas, no excederan del 75 % de la
longitud de la fachada.

c) La altura minima de los vuelos sera de 4,00 m.
medidos desde la rasante del pavimento de la calle.

d) El vuelo maximo, medido desde el plano de fachada,
sera del 10 % del ancho de la calle, y como maximo absoluto
1.20 m.

4. Las condiciones a las que han de ajustarse los
restantes voladizos son las siguientes:

a) No podraninstalarse aunadistanciade las medianeras
inferior a 0,60m.

b) Las puertas y ventanas en planta baja no podran abrir
al exterior fuera de la alineacion oficial.

c) Las portadas y escaparates no podran sobresalir del
plano de fachada mas de 0,10 m. en ninguno de sus elementos.

d) Los toldos de las tiendas no podran sobresalir mas de
lo que corresponda al ancho de la acera, menos 0,20 m.; su
altura en su parte mas baja no podra ser inferior a 2,20 m.
medidos desde el nivel de la acera.

e) Las marquesinas, aleros y saledizos decorativos de
las instalaciones comerciales no podran ser nunca estructu-
rales. Ninguno de sus puntos estara situado a una altura
inferior a 2,50 m. desde el nivel de la acera. Su vuelo no
excedera de 0,40 m.

f) Se permite colocar farolas o rétulos anunciadores en
las fachadas, con un saliente maximo igual que el permitido
para los vuelos, y con una altura minima de 3,50 m. sobre el
nivel de la acera.
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Articulo 25°. Patios.

1. Se entiende por patio de parcela el espacio no
edificado situado dentro del volumen de la edificacion desti-
nado a permitir la iluminacién y ventilacion de las dependen-
cias del edificio, o a crear en el interior del mismo espacios
privados, con jardineria o sin ella.

2. Los patios cerrados de iluminacion y ventilacién
seran de forma y dimensiones tales que pueda inscribirse
dentro del patio, a cualquier altura del mismo una circunfe-
rencia de 3,00 m. de diametro como minimo.

Articulo 26°. Condiciones higiénicas. Normativa general.

Sin perjuicio de las determinaciones de las presentes
Normas que las complementen o mejores, sera de obligado
cumplimiento la Orden de 22 de Abril de 1.991 (D.O.G.V. 22-
5-91), del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes, por la que se aprobd la modificaciéon y el texto
refundido que desarrolla las normas de habitabilidad y dise-
flo de viviendas en la Comunidad Valenciana, legislacién
concordante y cualquier otra de igual rango o superior que
pudiera promulgarse en el futuro.

CAPITULO 4°. CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO
URBANO.

Articulo 27°. Solar.

1. En Suelo Urbano para que una parcela sea edificable
sera necesario que, ademas de cumplir las condiciones
minimas sefialadas en este Plan General para la zona donde
se emplace, cumplir los siguientes requisitos:

- Cuentan con acceso rodado desde via publica pavi-
mentada y con encintado de aceras.

- Cuentan con alineacion y rasante oficial sefialada por
el Ayuntamiento de conformidad con las determinaciones
graficas de este Plan General.

- Tener abastecimiento de agua, conectar con red de
alcantarillado, disponer de suministro de energia eléctrica 'y
tener alumbrado publico.

2. Si careciera de alguno de los servicios de urbaniza-
cién citados, podra otorgarse licencia si el promotor garanti-
zara, mediante el correspondiente aval la ejecucion simulta-
nea a su costa de aquél o aquellos; esta condicién asumida
por el promotor, debera constar como tal en el texto del
acuerdo por el que se conceda licencia.

En ninglin caso podréa otorgarse licencia de ocupacion
si la parcela en cuestiéon no dispusiera de los servicios y
condiciones enumeradas en el apartado anterior.

Articulo 28°. Unidad de ejecucion.

Si los terrenos en cuestion estuviesen incluidos en
alguna de las Unidades de Actuacion delimitadas en el Plano
correspondiente de este Plan General, previamente a la
solicitud de licencia de edificacién debera haberse realizado
y aprobado el P.A.l. correspondiente y la necesaria
reparcelacion, a fin de instrumentar las correspondientes
cesiones de suelo obligatorios y gratuitos para usos publicos
y de asignar las cuotas de urbanizacion que procedan.

Articulo 29°. Estudios de detalle.

1.- Los Estudios de Detalle se formularan para las areas
0 en los supuestos previstos por el P.G.O.U., debiendo
comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

2.- Los Estudios de Detalle tendran por objeto:

A) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.

B) La ordenacién de los voliumenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

3.- Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino
del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni
incumplir las normas especificas que para su redaccién ha
de prever el Plan que reclame elaborarlos. Podran crear los
nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la
remodelacién tipolégica o morfoldgica del volumen ordena-
do, pero no suprimir ni reducir los previstos por dicho Plan.

Articulo 30°. Division de zonas.

1.Enelsueloclasificado como urbano poreste P.G.O.U.,
se distinguen las siguientes zonas a los efectos de la aplica-
cion de condiciones particulares de edificacion:

a) Zona de Nucleo Historico:

a.1l) Ambito: La zona de nucleo histérico esta constitui-
do por las zonas expresamente grafiadas con esta identifica-
cion en los planos de Zonas de Ordenacion.

a.2) Configuracion de la zona: La zona de nucleo hist6-
rico se configura por laintegracion del sistema de ordenacién
por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana
compacta y el uso global residencial (manzana tipo A segun
planos de informacion).

a.3) Usos pormenorizados:

Uso dominante residencial, tanto unitario como mdiltiple.

Usos compatibles: terciario, dotacional, talleres
artesanales, comercial.

Usos incompatibles: almacenes, industrial.

a.4.) Las edificaciones a realizar en la zona de Nucleo
Histdrico, respetaran la parcelacion actual, no pudiendo
agrupar parcelas para mayores construcciones. Ademas,
mantendran en todo caso la actual altura de cornisa asi como
el criterio de composicion que tienen las viviendas en dicha
zona (proporcion de huecos, materiales).

b) Zona de Casco Urbano:

b.1) Ambito: La zona de casco urbano esta constituida
por las zonas expresamente grafiadas con esta identificacion
en los planos de Zonas de Ordenacion.

b.2) Configuracién de la zona: La zona se configura por
la integracion del sistema de ordenacion por alineacién de
calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso
global residencial (manzanas tipo A compacta).

b.3) Usos pormenorizados:

Uso dominante residencial, tanto unitario como mdltiple.

Usos compatibles: terciario, dotacional, talleres
artesanales.

Usos incompatibles: almacenes, industrial.

c) Zona de viviendas adosadas:

c.1) Ambito: La zona de viviendas adosadas esta cons-
tituida por las zonas expresamente grafiadas con esta iden-
tificacién en los planos de Zonas de Ordenacion.

c.2) Configuracion de la zona: La zona se configura por
la integracién del sistema de ordenacién por alineacion de
calle, la tipologia edificatoria de bloque adosado y el uso
global residencial (manzanas tipo B adosados).

c.3) Usos pormenorizados:

Uso dominante residencial, tanto unitario como mdiltiple.

Usos compatibles: terciario, dotacional, talleres
artesanales.

Usos incompatibles: almacenes, industrial.

d) Zona industrial:

d.1) Ambito: La zona industrial esté constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
planos de calificacion del suelo.

d.2) Configuracion de la zona: La zona industrial en se
configura por la integracién del sistema de ordenacién por
alineacién de calle, la tipologia edificatoria de manzana
cerrada 0 manzana compacta y el uso global industrial
(manzana tipo C).

d.3) Usos pormenorizados:

Uso dominante industrial.

Uso compatible terciario.

Uso incompatible residencial en todas sus modalidades,
salvo excepciones establecidas en las fichas correspondientes.

d.4). En la zona Industrial los retranqueos obligatorios
serdn de 5 metros en todos los lindes de manzana. El
acabado de las naves debera ser de bloque caravista,
revestimiento monocapa, o paneles prefabricados. Asi mis-
mo, sera obligatorio cubrir con paramentos de color rojo las
aristas y la estructura de las naves.

2. Los limites de cada zona vienen sefialados en el
Plano correspondiente de la documentacion grafica del pre-
sente P.G.O.U.

Articulo 31°. Zona de manzana compacta. Condiciones
de volumen y uso.

1. Alineacion de fachada. La alineacion de fachada ha
de coincidir con la alineacion vial; lateralmente se alcanzaran
con la edificacion los linderos de la parcela.

2. Fachada minima. La dimensién de linea de fachada
perteneciente a una misma parcela sera de seis metros (6
m.) en cualquier uso permitido y compatible.

Cuando la parcela diese frente a dos viales contiguos
formando esquina o chaflan, bastara que esta condicion se
cumpla en cualquiera de sus frentes.
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En el caso de parcelas que presenten formas irregula-
res, la dimension minima se referird al punto de menor
seccion paralela al vial.

Las parcelas con fachada inferior a la minima compren-
didas entre dos edificaciones existentes o entre edificacion
existente y vial, seran edificables, salvo que su fachada sea
inferior a cuatro metros (4 m.), en cuyo caso solamente seran
edificables como ampliacién de las colindantes.

3. Profundidad edificable. Se establece una profundi-
dad méxima edificable de veinte metros (20 m.).

Si esta condicién no fuese posible de cumplir, la manza-
na se considerara totalmente edificable.

Los espacios libres interiores de manzana seran
edificables en su totalidad en planta baja. En este caso la
cubierta seréa plana.

4. Parcela. La parcela minima edificable sera de noven-
ta metros cuadrados (90 m2.), salvo si se trata de un solar
entre edificaciones, en que se admitira una superficie mini-
ma de sesenta metros cuadrados (60 m2). En el caso de zona
industrial la parcela minima sera de 300 m2.

5. Altura maxima y nimero tope de plantas. La altura
maxima edificable se fija en ocho metros cincuenta centime-
tros (8,50 m.) sobre la rasante de la acera, y el nimero tope
de plantas tres (3), es decir planta baja méas dos plantas piso.

6. Usos. Se entiende por usos permitidos aquellos cuya
implantacion esté admitida en la zona, y que son:

Vivienda, residencial publico, administrativo y de ofici-
nas, comercial, bares y restaurantes, espectaculos y locales
de reunion, equipamientos e infraestructuras, asi como el
industrial, segun la definicion que del mismo se contiene en
el articulo 12 de estas Normas.

Articulo 32°. Zona de residencial unitario en bloque
adosado .condiciones de volumen y usos.

1. La edificacién se adosara en sus linderos laterales,
guardando las fachadas una alineaciéon uniforme en cada
tramo de manzana: bien sobre la alineacién oficial, bien
retranqueadas una distancia fija de la misma, formando
antejardin de dimensiones tales que pueda inscribirse en él
un circulo de, al menos, 3,00 m. de diametro.

2. La parcela minima edificable sera de 150 m2.

3. La fachada minima sera de 5,00 m.

4. La distancia entre las fachadas posteriores de las
edificaciones enfrentadas en una misma manzana no podra
ser menor de 3,00 m.

5. La altura maxima sera de planta baja y un piso mas
atico sin exceder sobre la rasante de las aceras, de 10,60 m.
Habra que tener en cuenta que la altura maxima de los aticos
debe quedar por debajo de una linea a 45° desde el extremo
del vuelo.

6. Los usos admisibles en esta zona seran el residen-
cial, el comercial, zonas verdes, equipamientos e
infraestructuras, asi como el industrial, segun la definicion
gue del mismo se contiene en el articulo 12 de estas Normas.

Asi mismo, se autoriza expresamente el uso de estacio-
nes de servicio, para la venta de carburantes, en las manza-
nas colindantes con la Carretera CV-911.

Articulo 33°. Zona de residencial unitario en bloque
exento .condiciones de volumen y usos.

1. La edificacién se adosara en sus linderos laterales,
guardando las fachadas una alineacion uniforme en cada
tramo de manzana: bien sobre la alineacién oficial, bien
retranqueadas una distancia fija de la misma, formando
antejardin de dimensiones tales que pueda inscribirse en él
un circulo de, al menos, 3,00 m. de diametro.

2. La parcela minima edificable sera de 150 m2.

3. La fachada minima sera de 5,00 m.

4. La distancia entre las fachadas posteriores de las
edificaciones enfrentadas en una misma manzana no podra
ser menor de 6,00 m.

5. La altura maxima sera de planta baja y un piso mas
atico sin exceder sobre la rasante de las aceras, de 10,60 m.
Habréa que tener en cuenta que la altura maxima de los aticos
debe quedar por debajo de una linea a 45° desde el extremo
del vuelo.

6. Los usos admisibles en esta zona seran el residen-
cial, el comercial, zonas verdes, equipamientos e
infraestructuras, asi como el industrial, segun la definicién
que del mismo se contiene en el articulo 12 de estas Normas.

Asi mismo, se autoriza expresamente el uso de estacio-
nes de servicio, para la venta de carburantes, en las manza-
nas colindantes con la Carretera CV-911.

También se incluyen en la ordenacién urbanistica den-
tro de la clasificacién de residencial unitario bloque exento,
las edificaciones que ya estan consolidadas en el término
municipal de Rafal situadas fuera de los sectores de nueva
ordenacion pormenorizada y separados fisicamente del res-
to del nicleo urbano del pueblo.

También se incluyen en la ordenacion urbanistica den-
tro de la clasificacién de residencial unitario bloque exento,
las edificaciones que ya estan consolidadas en el término
municipal de Rafal situadas fuera de los sectores de nueva
ordenacion pormenorizada y separados fisicamente del res-
to del nucleo urbano del pueblo.

7. La ocupacién maxima en parcela sera del 60 %.

8. Solo se permite laocupacién del espacio de antejardin
definido por los retranqueos a respetar por elementos pun-
tuales tales como escaleras o voladizos.

Articulo 34°. Zona de industrial en manzana compacta
0 bloque adosado. Condiciones de volumen y usos.

1. La edificacién se adosara en sus linderos laterales,
guardando las fachadas una alineacién uniforme en cada
tramo de manzana: bien sobre la alineacion oficial, bien
retranqueadas una distancia fija de la misma, formando
antejardin o espacio para aparcamiento y carga y descarga
de dimensiones tales que pueda inscribirse en él un circulo
de, al menos, 5,00 m. de diametro.

2. La parcela minima edificable sera de 300 m2.

3. La fachada minima sera de 8,00 m.

4. La distancia entre las fachadas posteriores de las
edificaciones enfrentadas en una misma manzana no podra
ser menor de 6,00 m.

5. La altura méaxima sera de planta baja y un piso sin
exceder sobre la rasante de las aceras, de 11,00 m.

6. Los usos admisibles en esta zona seran el residen-
cial, el comercial, zonas verdes, equipamientos e
infraestructuras, asi como el industrial, segun la definicién
que del mismo se contiene en el articulo 12.2 de estas
Normas.

Asimismo, se autoriza expresamente el uso de estacio-
nes de servicio, para la venta de carburantes, en las manza-
nas colindantes con la Carretera CV-911.

7. La ocupacion méxima en parcela sera del 80 %.

CAPITULO 4° NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 35°. Ambito y categorias.

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terre-
nos del Término Municipal cuyo valor se cifra en su aprove-
chamiento agricola, forestal o paisajistico y cultural, o por no
ser necesarios para usos urbanos. Por estas razones son
excluidos del desarrollo urbano por estas Normas y potencia-
do estos aprovechamientos y medidas de proteccion.

2. Quedan grafiadas en plano de clasificacion de suelo:

- Suelo No Urbanizable especialmente protegido para
sistemas generales e infraestructuras. Constituyen estos
terrenos aquellas areas de Suelo no Urbanizable de protec-
cién de comunicaciones en las zonas de contacto, afeccion,
servidumbre y reserva de las vias de trafico interurbano,
canales, cauces fluviales, de suministro de energia, instala-
ciones insalubres, etc...., en las que el mantenimiento, fun-
cionamiento, posible crecimiento y proteccién higiénica re-
quiere de un total control en una zona de influencia.

- Suelo No Urbanizable Comun. El resto.

Articulo 36°. Régimen general del suelo no urbanizable.

Ley 8/90 de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

- Art. 5: “Los terrenos clasificados por el Planeamiento
Urbanistico como Suelo No Urbanizable, o denominacion
equivalente atribuida por la legislacién autondémica, no po-
dran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal,
ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la
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utilizacion racional de los recursos naturales, conforme a lo
establecido en la legislacion que los regule, sin perjuicio de
lo establecido en el Art. siguiente.”

- Art. 6.: “Las construcciones e instalaciones autorizables
en este tipo de suelo seran las que se determinen en la
legislacion aplicable. En todo caso habra de garantizarse la
preservacion del mismo del proceso de desarrollo urbano”.

Régimen General del Suelo No Urbanizable:

Ley 4/1.992 de la Generalitat Valenciana sobre Suelo
No Urbanizable.

- Art. 4.- Delimitacion del contenido urbanistico del
derecho de propiedad: La clasificacion con especificacion de
la sujecion o no a especial proteccion, y, en su caso, califica-
cion del suelo no urbanizable vinculan los terrenos a los
correspondientes destinos y usos, y definen la funcién social
de la propiedad de los mismos, delimitando el contenido de
este derecho.

Deberes y Facultades de los propietarios.

Art. 5y 6 de la Ley 4/1.992 de la G.V. de Suelo No
Urbanizable.

- Suelo No Urbanizable Comun:

- Facultades:

a) Realizacién de actos de uso y disposicion precisos
para la utilizacién y explotacion agricolas, ganaderas, fores-
tal, cinegética o analoga de los terrenos que no transformen
su estado o caracteristicas fundamentales.

b) Realizacion de obras, construcciones e instalaciones
destinados a los fines citados en el punto anterior y permiti-
dos en la ordenacién urbanistica.

- Deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto en la ordenacion
urbanistica, manteniéndolo y mejorandolo en lo legalmente
exigible.

b) Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en
las condiciones precisas para evitar riesgo de erosiones,
incendios o pueda atentar contra la seguridad publica o
medioambiental y pueda producir dafios a terceros o al
interés general, realizando las obras y plantaciones necesa-
rias para cumplir este fin.

c) Abstenerse de realizar cualquier actividad o acto que
tenga efectos de contaminacion.

d) Cumplir con la legislacién administrativa que afecte a
estos terrenos.

e) Permitir las acciones administrativas que estén enca-
minadas a la preservacion del medio ambiente, con las
limitaciones légicas contempladas por la legislacion vigente.
El incumplimiento de estos deberes de propiedad estableci-
dos, facultard a la Administracion a expropiar los terrenos
correspondientes.

- Suelo no urbanizable especialmente protegido:

Esencialmente integra el contenido urbanistico de la
propiedad del suelo no urbanizable especialmente protegi-
do, las facultades y deberes definidos por la ordenacién
especifica de la especial proteccién definida en el
Planeamiento.

Fundamentalmente coincide con los conceptos defini-
dos en el punto anterior, en suelo no urbanizable comun,
cifiéndose a las caracteristicas de la especial proteccion que
le afecte.

Articulo 37°.
planeamiento.

1. LaLey 4/92 prohibe la reclasificacion directa de suelo
No Urbanizable a Suelo Urbano, con las salvedades previs-
tas en las disposiciones 12 y 22 de la misma y con los
requisitos que en ellas se acogen.

2. Todo acto de parcelacién o segregacion de terrenos
en suelo no urbanizable estara sujeto a la obtencion de
licencia municipal previa.

Articulo 38°. Actividades sujetas a licencia y a autoriza-
cién previa.

Sujetas a licencia.

A partir de la entrada en vigor de la Ley, los Ayuntamien-
tos podran conceder directamente licencia para instalacio-
nes agropecuarias que no requieran la realizaciéon de obras
permanentes de arquitectura (Articulo 12).

Desarrollo mediante instrumento de

Sujetas a autorizacion previa.

1. La Ley 4/1.992 exige la obtencién de autorizacién
previa para los siguientes usos y actividades:

- Vivienda familiar.

- Almacenes agricolas, ganaderos, forestales o
cinegéticos.

- Instalaciones agropecuarias, forestales y cinegéticas.

- Canteras y extraccion de aridos.

- Servicios vinculados a las carreteras.

- Servicios vinculados a instalaciones de ocio, deporte,
cientificas y de recreo.

2. La autorizacion previa la concedera la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

3. Lacitada autorizacion previa debera solicitarse direc-
tamente en la Conselleria de O.P.U.T.

4. Caracteristicas fundamentales que deberan reunir
cada uno de los usos y actividades sujetos a autorizacion
previa:

a) Vivienda familiar (Articulo 10).

- Superficie minima de la parcela = 10.000 m2.

- Ocupacion maxima = 2% de la superficie.

b) Almacén agricola, ganadero o forestal. (Articulo 11).

- Estédn sometidos a las mismas condiciones urbanisti-
cas (superficie minima, ocupacion de parcela, etc...) que las
viviendas familiares. No obstante, para casos especificos y
suficientemente justificados, podran eximirse de su cumpli-
miento si obtuvieran informe favorable de la Conselleria de
Agricultura.

c) Instalaciones agropecuarias que requieran obras
permanentes de arquitectura (Articulo 12).

- Se hayan sometidos también a las mismas condicio-
nes urbanisticas que las definidas para viviendas familiares,
pudiendo eximirse de ellas si obtienen informe favorable de
la Conselleria de Agricultura.

- Cuando no requieran la realizaciéon de obras permanen-
tes de arquitectura, los Ayuntamientos podran conceder la
licencia directamente, sin necesidad de autorizacién previa.

d) Canterasy extraccion de aridos o tierras (Articulo 13).

- Requeriran autorizacion previa a la licencia municipal,
sometiéndose al compromiso de realizar trabajos correcto-
res de su incidencia sobre el territorio, asi como la previa
declaracion de Impacto Ambiental y Autorizacion de Activi-
dades Calificadas.

e) Servicios vinculados funcionalmente a las carreteras
y que estén previstos en el proyecto de la carretera o en un
Plan Especial (Articulo 14).

- Deben estar previstos expresamente en la Ordenacién
especifica de la carretera. En otro caso requeriran la previa
declaracion de su interés comunitario.

f) Las edificaciones destinadas a servicios vinculados a
deportes, ocio, recreo y fines cientificos se ajustaran a las
mismas condiciones e edificabilidad que las especificadas
para la obtencion de Declaracion de Interés Comunitario.

g) Estaciones de suministro de carburantes (Articulo
14). Las estaciones de suministro de carburantes requeriran
Autorizacion Previa, asi como informe favorable de la Admi-
nistracion titular de la via, previa a la licencia municipal. Para
todo lo anterior, se cefiira a lo especificado en los Arts. 13y
14 de la Ley 4/1.992 de la G.V.

Articulo 39°. Actividades sujetas a previa declaracién de su
interés comunitario (procedimiento Ordinario). (Arts.16 a 19).

1. Ladeclaracién de interés comunitario atribuye un uso
0 aprovechamiento determinado en suelo no urbanizable,
valorando para ello una serie de circunstancias, recogidas
en el articulo 16.2 de la Ley 4/1.992 de la G.V.

2. La declaracion de interés comunitario se otorgara por
plazo determinado, nunca superior a treinta afios, obligando
al promotor a pagar al Ayuntamiento el correspondiente
canon de aprovechamiento urbanistico y a cumplir los com-
promisos que en cada caso se establezcan, segun indica el
Art. 16 de la Ley 4/92.

3. Estaran sujetas a ella las actividades mineras, indus-
triales y terciarias recogidas en los articulos 17, 18 y 19 de la
Ley 4/1.992 de la G.V. Como caracteristicas fundamentales
de las mismas destacan:
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a) Actividades mineras (Articulo 17). Incluye todo tipo
de actividad regulada en la legislacién de minas, con excep-
cion de las canteras. Estaran exentas del pago de canon de
aprovechamiento urbanistico y de las reglas sobre plazos
previstas con caracter general en la Ley.

b) Actividades industriales (Articulo 18). La Ley 4/1.992
sélo las admite para terrenos que se encuentren a mas de 5
kilometros de suelo con calificaciéon urbanistica apta para
albergar la industria propuesta.

En todo caso, deberan referirse a alguna de las siguien-
tes actividades:

- Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie
que precise dedicar gran parte de ésta a deposito, almace-
namiento o secado de mercancias al aire libre, en recinto
gue, en todo caso, debera cercarse adecuadamente y, como
regla general mediante pantalla vegetal.

- Industrias calificadas que, por exigencia de la norma-
tiva que las regule, deban ubicarse alejadas de zonaresiden-
cial o urbana.

- Industrias de transformacion y comercializacién de
productos del sector primario, que convenga emplazar cerca
del origen de la materia prima.

- Entodos los casos se regira por los usos permitidos en
las diferentes categorias de suelo

c) Actividades terciarias (Articulo 19). Sélo se admitiran
las solicitudes referidas a los usos y actividades indicadas en
el articulo 19 (hoteles situados a mas de 5 kildmetros de
suelo urbano o urbanizable, campings, instalaciones recrea-
tivas, deportivas, culturales, sanitarias, funerarias, cientifi-
cas, de telecomunicaciones, depositos, otras instalaciones
de servicio de las carreteras,.. con necesidad de emplaza-
miento en suelo no urbanizable, y siempre que se localicen
en lugares idoneos para la ordenacion del territorio).

d) La documentacién a aportar para la solicitud de
Declaracion de Interés Comunitario para Actividades Indus-
triales y Productivas se cefiira a lo explicitado en el art. 18 de
la Ley 4/92 de la G.V.

4. Las solicitudes de declaracion de interés comunitario
para una actividad se presentaran directamente ante los
Servicios Territoriales de Urbanismo, segun se indica en los
Arts. 16, 17, 18 y 19 de la Ley 4/92 de la G.V.

5. La declaracién de interés comunitario de una activi-
dad es competencia de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

6. Condiciones de Edificabilidad para declaracion de
interés comunitario.

- Parcela minima = 5.000 m2

- Ocupacion max. = 20 %.

- Altura méax. = 2 plantas 0 7 m.

- Separacion a lindes > 6 = 10 mts.

- Separacion a fachada > 6 = 10 mts.

- Edificabilidad < 6 = 0,2 m2/m2.

- Se permitira excepcionalmente una altura méaxima de
10 m. 6 3 plantas en aquellas construcciones que por su uso
especifico lo requieran, tales como silos, torres de oteo y
vigilancia, anidacién de aves, campanarios, palomares, an-
tenas, depdsitos, etc.

Articulo 40°. Actividades sujetas al procedimiento ex-
traordinario (actuaciones integrales) Previsto en el Art. 20.

1. Todas aquellas actividades industriales o terciarias
que: precisen la ocupacion de una superficie mayor de cuatro
hectareas; cuenten con mas de ocho mil metros cuadrados
de construccion; o requieran la ejecucion de unos accesos
propios con mas de mil metros lineales de desarrollo, debe-
ran obtener la declaracion de interés comunitario para actua-
ciones integrales a través del procedimiento extraordinario
regulado en el articulo 20.

2. La declaracién de interés comunitario para actuacio-
nes integrales se otorgara en estos casos mediante acuerdo
del Gobierno Valenciano, tras la instruccion del correspon-
diente procedimiento, cuyos tramites esenciales son:

a) Presentacion de la solicitud por los promotores de la
actividad, directamente ante los Servicios Territoriales de
Urbanismo, acompafiada de la documentacion indicada en
el Art. 20.2 de la Ley 4/92 de la G.V.

b) La Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes podra no admitir a tramite aquellas iniciativas cuyo
impacto territorial 0 social sea inconveniente o inoportuno.

c) Se sometera a informacion publica por el plazo
minimo de un mes. Simultdneamente, se convocara concur-
so para la presentacion de iniciativas alternativas.

d) Se concedera audiencia a los municipios afectados,
dando la adecuada intervencion a los organismos estatales
y autondmicos con competencia sectorial.

e) La propuesta o propuestas presentadas se somete-
ran a Declaracién de Impacto Ambiental por la Conselleriade
Medio Ambiente.

f) Instruido el procedimiento, se redactara Propuesta de
Resolucién, que sera elevada al Gobierno Valenciano por el
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

g) El Gobierno Valenciano adoptara acuerdo declaran-
do el interés comunitario de la actividad y aprobando las
actuaciones propuestas.

h) La ejecucion de las actuaciones integrales requerira
la formalizacion de las cesiones de terrenos y la obtencion de
la licencia o licencias urbanisticas precisas.

3. La adjudicacion del concurso puede ser a favor de un
promotor distinto del que inicio el procedimiento, y que
formalice un proyecto mas ventajoso para el interés publico.

4. Las actuaciones contempladas en el articulo 20
estaran exentas de la limitacién en el plazo de vigencia de la
atribucion del uso y aprovechamiento, asi como del pago del
canon de aprovechamiento urbanistico.

Articulo 41°. Autorizacion previa: tramitacion.

La autorizacion previa debera solicitarse directamente
en la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transpor-
tes. La solicitud debera acompafiarse de:

- Planos de situacion y superficie de la finca.

- Superficie ocupada por la construccién y descripcion
de sus caracteristicas.

- Copia de los titulos de propiedad.

- Compromiso de afeccion real de la total superficie de
la parcela a la edificacion proyectada.

Licencia de obras.- Una vez obtenida la autorizacién
urbanistica de la C.T.U. el Ayuntamiento podra conceder
licencia.

Se solicitara la misma acompafiando Proyecto Técnico
realizado por técnico competente y visado por su Colegio
Profesional.

El Proyecto debera responder a las condiciones
explicitadas en la solicitud de autorizacién previade laC.T.U.

Articulo 42°. Condiciones de edificacion.

Como concepto general para cualquier tipo de construc-
cion y salvo las determinaciones mas restrictivas de las
Normas Particulares, las condiciones de las edificaciones
son las siguientes:

- Altura maxima autorizada = dos plantas 6 7 metros.

- Ocupacion de parcela = ocupacion maxima por las
construcciones del 2 % de la superficie de la parcela neta.

- Retranqueos = 5 m. a lindes.

- Vallado de fincas = se podra adoptar cualquier solu-
cion, siempre que no se sobrepase una altura de 2,00 m. y no
se utilicen elementos potencialmente peligrosos, como espi-
nos, vidrios,... y que no sea opaco. Este cerramiento se
debera separar:

- 5 metros a eje de caminos.

- 5 metros a cauces, rios, embalses,...

Articulo 43°. Saneamiento y servicios. Condiciones
estéticas.

1. Se debera justificar, en la solicitud de autorizacién
previa y de licencia, y en funcién del tipo de construccion, el
abastecimiento de agua, depuracion o evacuacion de verti-
dos, acceso y suministro, pudiendo el Ayuntamiento o la
C.T.U. de formarazonada, modificar las soluciones propues-
tas, en particular la depuracion de vertidos, condicionando la
concesién de autorizacién o licencia al ajuste de intenciones
0 proyecto en base a estas modificaciones.

2. Cualquier instalacion existente o de nueva construc-
cion se deberd integrar en el entorno, procurando que por su
disefio, eleccién de materiales, color, etc., por rodearse de
arbolado y ocultar su presencia su adecuacién al medio sea
lo mayor posible.
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Articulo 44°. Estudios de impacto ambiental.

En la tramitacion de autorizacion previa, el Ayuntamien-
to o la C.T.U. podra solicitar, si la edificacion o instalacién lo
requiere, un estudio de Impacto Ambiental en el que se
justifique la preservacion del medio ambiente.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto por la Ley 2/
1983 de 3 de Marzo de la G.V. sobre Impacto Ambiental,
desarrollada por su Reglamento (Decreto 162/90 de 15 de
Octubre de la G.V. por el que se aprueba el Reglamento para
la ejecucion de la Ley citada.

Articulo 45°. Parcelaciones: parcelacion urbanistica.

Se considerara parcelacién urbanistica la divisién si-
multédnea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes cuando
pueda dar lugar a la constitucion de un ndcleo de poblacion,
enlaformaen que éste se definira posteriormente. (art. 94 de
la Ley del Suelo)

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar
parcelaciones aun cumpliendo con las superficies minimas
de segregacion marcadas por la legislacion agraria, que de
forma encubierta pretendan fines urbanisticos, entendiendo
por tales la variacion del uso rustico que posean los terrenos.

Referente a parcelaciones sin fines urbanisticos con-
viene apuntar lo siguiente:

Todo acto de parcelacion o segregacion de terrenos en
suelo no urbanizable estara sujeto a la obtencién de licencia
municipal previa.

Enningln caso podran ser autorizadas las parcelaciones
0 segregaciones de fincas en los supuestos siguientes:

- Cuando den lugar a la creacion de un mayor nimero
de fincas que sean inferiores a la unidad minima de cultivo,
salvo que conste informe de la Conselleria de Agricultura
favorable a la division, fundado en necesidades de la activi-
dad agricola, o exista previo compromiso del peticionario de
la licencia, inscrito en el Registro de la Propiedad, de no
efectuar obras de construccion ni de urbanizacion en la
parcela.

- Cuando se refieran a fincas en las que ya existan
construcciones ilegales.

- Cuando la division pretendida sea incompatible con las
condiciones de indivisibilidad impuestas por una autoriza-
cion previa o declaracion de interés comunitario.

- Cuando deba presumirse legalmente que tienen un fin
urbanistico.

Avrticulo 46°. Riesgo de formacion de “nicleo de poblacion”.

Se considerara que existe posibilidad de formacién de
nucleo de poblaciéon con viviendas familiares en aquellas
areas de terreno en que se cuente con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuales y sumi-
nistro de energia eléctrica o por estar comprendidas en areas
consolidadas por la edificacion al menos en la mitad de su
superficie.

Para evitar nucleos de poblacion no previstos por este
P.G.0.U., se adoptaran las determinaciones siguientes para
este tipo de edificaciones:

- Parcela minima = 10.000 m2.

- No se concedera licencia a aquellas solicitudes que,
aln cumpliendo con las condiciones anteriores, en un radio
de 100 m. con centro en el baricentro de la vivienda propues-
ta, existan mas de cinco viviendas o licencia concedida para
su construccion.

CAPITULO 5°. NORMAS PARTICULARES.

Articulo 47°. Condiciones particulares para el suelo no
urbanizable comun.

Se refiere al conjunto de terrenos destinados a cultivo y
gue constituyen la mayor parte del suelo no urbanizable del
término municipal.

Su delimitacion esta grafiada en plano de designacién
de suelo.

a) Usos.- Los usos permitidos en esta zona seran los
encaminados a proteger y potenciar el uso agricola, ganade-
ro, forestal 6 cinegético. También se permitiran los usos
deportivo, recreativo y de ocio, cifiéndose en todo momento
a las determinaciones definidas en los articulos anteriores.

Quedan prohibidos los siguientes usos:

- Industrial, salvo los permitidos en el punto anterior.

- Almacenes no agricolas.

b) Construcciones.- Sélo se permitiran construcciones
de ayuda y apoyo a los usos permitidos.

Viviendas:

Para poder construir una vivienda unifamiliar anexa a la
explotacién se precisara:

- Parcela minima = 10.000 m2.

- Altura méaxima = dos plantas 6 7 m.

- Ocupacion = 2% sobre parcela bruta.

- Separacion minima a linderos = 5 m.

Otras construcciones:

Salvo las declaradas de Interés Comunitario que se
regiran por las condiciones expresadas en el art. 6.6.

- Parcela minima = 10.000 m2.

- Altura méaxima = 10 m.

- Ocupacion = 2% sobre parcela bruta.

- Separacion minima a linderos = 5 m.

¢) Caminos.- Sélo se podra ensanchar caminos existen-
tes o abrir caminos nuevos por razones justificadas de
caracter agricola referentes a planes aprobados por la
Conselleria de Agricultura o por acceso a instalaciones
permitidas.

d) Movimiento de tierras.- No se permitiran movimientos
de tierras que no estén ligados a las condiciones definidas o
cuya finalidad no sea la mejora de la explotacion agricola.

e) Se permitira la construccién de refugios de labor con
autorizacion previa de la C.T.U. con las siguientes limitaciones:

- Superficie maxima construida = 30 m2.

- Altura maxima = 3,5 m.

- Separacion a lindes = 3 m.

- Parcela minima = 10.000 m2 salvo informe favorable
de la Conselleria de Agricultura.

Articulo 48°. Condiciones particulares para suelo no
urbanizable de proteccion especial a sistemas generales e
infraestructuras.

Esta proteccion se consigue marcando unas distancias
minimas de separacion a estas instalaciones.

A) Carreteras.- Ley 6/1.991, de la G.V. de 27 de Marzo.

a) zonas establecidas:

1- De Dominio Publico.- Zona destinada a la construc-
cion, utilizacion y mantenimiento de vias y abarcara como
minimo la superficie necesaria para calzada, arcenes y
elementos de proteccién medioambiental y funcionales.

Vendra delimitada por sendas lineas paralelas a la
arista exterior (interseccién del talud de desmonte, terraplén
0 muros de sostenimiento con el terreno natural) a las
distancias siguientes:

Autovias: 5 m.

Restantes carreteras: 3 m.

En esta zona no se permiten mas actividades y cons-
trucciones que las directamente ligadas a la construccion,
conservacion o explotacion de la via. Para hacer obras en
esta zona se precisara autorizacion de la Administracion
Titular de la via.

2- Zona de Proteccion.- Su misiéon es garantizar la
seguridad vial, impidiendo que tengan lugar actuaciones que
puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de
terrenos para actividades de mantenimiento de las vias o
instalaciones de servicios anexos, y proteger los usos circun-
dantes del impacto de las vias.

La anchura de esta zona, medida desde el borde de la
calzada de:

En autovias: 50 m.

En vias rapidas: 25 m.

En las demas vias: 18 m.

Eje Crevillente-Torrevieja: 50 m. margen interior.

70 m. margen exterior.

En esta zona no podréan realizarse obras ni se permiten
mas usos que aquéllos que sean compatibles con la seguri-
dad vial. No se permite en esta zona la nueva construccion
de edificacion alguna.

Enlas construcciones existentes podran realizarse obras
de reparacion y mejora, previa autorizacién de la Administra-
cion propietaria de la via, siempre que no se aumente el
volumen o aumente el valor de expropiacion de la construccion.
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3- Zona de reserva.- La aprobacion de un proyecto que
implique la ejecucién de una nueva carretera o ampliacion y
mejora de una existente conllevara la aplicacion de las
determinaciones establecidas para las zonas de dominio y
proteccién establecidas en este articulo.

Se prohiben todas las obras en estas zonas que puedan
encarecer la expropiacion, excepto las de cultivo agricola y
las de mera conservacion de las edificaciones e instalacio-
nes existentes.

b) Publicidad.- Sin menoscabo de lo determinado ante-
riormente en estas Normas, respecto a publicidad en carre-
teras se determina lo siguiente:

- Fuera de los tramos urbanos de las vias publicas
que integren el viario en el Término Municipal, queda
prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible
desde la zona de dominio publico, sin que esta prohibicién
de lugar a indemnizacion.

-No se considerara publicidad los carteles informativos
autorizados por la Administracion titular de la via.

- Son carteles informativos:

Los que indiquen lugares de interés turistico, poblacio-
nes, urbanizaciones y centros importantes de atraccién con
acceso desde la carretera.

Aquellos referidos a obras o actividades que afecten a
la carretera.

Aquellos exigidos por la Normativa Nacional o In-
ternacional.

c) Edificios existentes.- Los edificios e instalaciones
existentes en el interior de las zonas de proteccion delimita-
das con arreglo a lo previsto en este articulo tendran la
consideracion de “fuera de ordenacion” a los efectos previs-
tos en estas Normas.

d) Accesos y cruces.- Sera necesaria, en todo caso, la
autorizacion previa de la Administracion titular de la via para
el establecimiento de cruces de cualquier clase.

B) Canales y conducciones de agua.- S6lo se podra
edificar o vallar a una distancia minima de 5 m. de estas
instalaciones.

C) Lineas eléctricas de alta tension.- S6lo se podra
construir o vallar a una distancia mayor de 5 m. respecto de
la vertical del tendido.

D) Instalaciones insalubres.- Se refiere esta apartado a
depuradoras, vertederos,... La zona de proteccion, en la que
se requiere autorizacion previa es de 500 m. para cualquier
tipo de edificacion permitida a estas zonas.

Rafal, abril de 2002.

Por el equipo redactor:

Teresa Barcel6 Lopez, Arquitecto. Tomas Conejero
Guillén, Ing. Tco. Obras Publicas y Abogado.

FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR INDUSTRIAL

Sector: poligono industrial.

Superficie bruta total: 76.761 m2s

Superficie area de reparto: 76.761 m2s

Superficie unidad de ejecucion: 76.761 m2s

Uso global: industrial no contaminante.

Usos permitidos: terciario.

Usos incompatibles: residencial (salvo el de guardia y
custodia).

Edificabilidad maxima (I.E.B.): 0,8 m2t/m2s

Edificabilidad total: 61.408 m2t

M NI MO MAXI MO
E.l.: 34.542 T 57.571 MT
I.EI.: 0, 4500 M2T/ M2S 0, 7500 M2T/ M2S
ET.: 3.838 MT 26.865 M2T
I.ET.: 0, 0500 M2T/M2S 0, 3500 M2T/ M2S

Para el caso de implantacidon de cualquier instalacion
comercial que supere los 600 m2, quedara obligada a obte-
ner, con caracter previo al otorgamiento de la licencia muni-
cipal, la autorizacion de la Conselleria de Ocupacion, Indus-
tria y Comercia, prevista en el art. 17 de la Ley 8/86 de la
Generalitat Valenciana, de Ordenacién del comercio y super-
ficies comerciales, desarrollada por Decreto 256/94, de 20
de diciembre del Gobierno Valenciano que requerira en cada

caso la elaboracion de un informe técnico especifico, en
relacion con los criterios recogidos en el art. 6 de la Ley 7/96
de Ordenacién del Comercio Minoristay el art. 10 del Decreto
256/94.

Aprovechamiento tipo: 0,8 m2t/m2s

Alturas: 11 m. (2 alturas).

Gestion: directa P.A.l. iniciativa municipal.

Aprovechamiento privado: 0’90 Aprovechamiento tipo
del sector.

Cesiones al Ayuntamiento: 10 % del Aprovechamiento
tipo del Sector y aprovechamiento lucrativo del sector.

Cargas: Redaccion de la documentacion de ordenacion
pormenorizada del sector, del P.A.I (Proyecto de urbaniza-
cion y Reparcelacion) y Urbanizacion completa del sector.

FICHA DE GESTION DEL SECTOR INDUSTRIAL

El sistema de actuacion para la gestion y urbanizacion
de este Sector es el previsto en la Ley 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica, seccion séptima art. 29 a 32 y
concordantes y el Reglamento que desarrolla la misma, es
decir; laredaccion de un PRoGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA, de
iniciativa municipal que junto a la ordenacion pormenorizada
del Plan General incluya la Reparcelacion del Sector y
Proyecto de Urbanizacién del mismo.

En el desarrollo del P.A.l. se realizaran las siguientes
conexiones:

a) Conexion viaria.

Este sector destinado a uso industrial cuenta con un
trazado viario que se adapta a la topografia del terrenoy a la
ordenacion prevista. Tres de los linderos del mismo son
viales ya urbanizados: en primer lugar la carretera Callosa-
Rafal CV-911, via pecuaria “Cafiada de la Senda de Serra-
nos” por el oeste, el camino de Mora-Mazén por el norte, que
lo separa del TM de Orihuela y por un vial de 14 m de ancho
por el sur. El acceso previsto desde la carretera Rafal-
Callosa, CV-911, se soluciona mediante rotonda circular
incluida en el proyecto previsto por la COPUT Clave 52-A-
1484 Ronda de Rafal, y que se grafia en planos.

Se ha reservado una zona de suelo calificada como
Suelo no Urbanizable de Proteccién Viaria, de 18 m. de
ancho a ambos lados de la carretera CV-911, proteccion
ampliamente superada a la exigida como via pecuaria en el
Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias de la Conselleria
de Agricultura y Pesca, para el que se exige un ancho legal
de 20 m., resultando un ancho real de 36 m. de proteccién
més 10 m. de vial.

b) Red de abastecimiento de agua.

Por estar situado el sector entre viales ya urbanizados
y por contar con naves que ya estan en funcionamiento, el
futuro poligono industrial ya cuenta con abastecimiento de
agua. El abastecimiento de agua en el municipio realizado
por la Mancomunidad de Canales del Taibilla, con las amplia-
ciones de red y de deposito llevadas a cabo, asegura este
servicio de manera méas que suficiente para la previsible
ampliacién de la demanda. También la red municipal gestio-
nada por la empresa Aquagest, asegura la prestacién de
este servicio.

La dotacién minima de agua, para el uso industrial
genérico, con industrias aun no definidas, sera de 25 m3 por
Ha. La dotacion de agua para incendios se ajustara a la
normativa estatal y autonémica vigente.

La presion minima en el punto méas desfavorable de la
red serd de 1'5 atmosferas.

Se preveran hidrantes contra incendios con un minimo
de uno cada 1'5 Ha. o cada 250 m de recorrido horizontal.
c) Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

Por estar situado el sector entre viales ya urbanizados
y por contar con naves que ya estan en funcionamiento, el
futuro poligono industrial ya cuenta con abastecimiento de
energia eléctrica y alumbrado publico en su fachada a la
carretera.

d) Red de saneamiento.

Se realizaré la correspondiente conexion a la red muni-
cipal de alcantarillado, que a su vez conecta con la estacion
depuradora mancomunada EDAR de Callosa de Segura,
Rafal, Redovan, Cox y Granja de Rocamora, sita en T.M. de
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Callosa de Segura, ejecutada por la Direccion General de
Obras Publicas de la COPUT e inaugurada en el verano de
2001.

Dicha depuradora mancomunada tiene capacidad sufi-
ciente para la prevision de desarrollo del municipio de Rafal,
incluida la ampliacion de suelo y poblacion prevista por el
P.G.0.U., habiéndose facilitado por el Ayuntamiento de
Rafal los datos a los redactores del Proyecto de la EDAR,
contemplando las ampliaciones previstas en el municipio.

El caudal a evacuar sera, segun el departamento de
Ingenieria de la Construccion, Obras Publicas y
Equipamientos Urbanos, “el caudal medio de aguas negras
urbanas puede obtenerse multiplicando los caudales medios
obtenidos para abastecimiento por 0.80". De este modo, el
caudal de evacuacion sera de 20 m3 por Ha.

Los proyectos de las redes seran tales que cumplan:

- Velocidad de agua entre 0'5 y 3'00 m/sg;

- Seccion minima 0’30 m de diametro;

- Pozos de registro visitables en los cambios de direc-
cién y como minimo cada 50 m en alineaciones rectas.

- Todas las conducciones seran subterraneas y segui-
ran el trazado de la red viaria y de los espacios publicos.

- Se colocaran imbornales en los puntos de la calzada
que permitan interceptar mas rapidamente las aguas pluviales
de escorrentia, su separacién sera no mayor a 150'00 m.

e) Red de telefonia.

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas
y trazado de la red telefénica, realizandose toda la
preinstalacion por la compafiia suministradora, que poste-
riormente instalara el cableado.

En el Proyecto de Urbanizacion que conforme al P.A.l.
del sector se detallaran y valoraran los distintos servicios de
urbanizacion.

Para el desarrollo del presente Sector se solicitara el
correspondiente Informe a la Confederacion Hidrografica del
Segura.

FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR

Sector: residencial.

Superficie bruta total: 163.315 m2

Superficie area de reparto: 163.315 m2

Superficie unidad de ejecucion: 163.315 m2

Uso global: residencial.

Usos permitidos: terciario en edificio especifico o planta
baja.

Usos incompatibles: industrial, excepto Industria
artesanal no molesta.

Edificabilidad maxima (I.E.B.): 0,6 m2t/m2s

Edificabilidad total: 97.989 m2t

M NI MO MAXI MO
ER: 78.391 MeT 96.356 M2T
I.E.R: 0, 4800 M2T/ MRS 0,5900 M2T/ M2S
ET.: 1. 633 MT 19.598 MeT
I.E.T.: 0,0100 M2T/ M2S 0,1200 M2T/ MRS

Para el caso de implantacién de cualquier instalacion
comercial que supere los 600 m2, quedara obligada a obte-
ner, con caracter previo al otorgamiento de la licencia munici-
pal, la autorizacion de la Conselleria de Ocupacion, Industria
y Comercia, prevista en el art. 17 de la Ley 8/86 de la
Generalitat Valenciana, de Ordenacion del comercio y super-
ficies comerciales, desarrollada por Decreto 256/94, de 20
de diciembre del Gobierno Valenciano que requerira en cada
caso la elaboracion de un informe técnico especifico, en relacion
con los criterios recogidos en el art. 6 de la Ley 7/96 de Ordenacion
del Comercio Minorista y el art. 10 del Decreto 256/94.

Aprovechamiento tipo: 0,6 m2t/m2s

Alturas: 10,60 m. (2 plantas + atico).

Gestion: Directa P.A.l. iniciativa municipal.

Aprovechamiento privado: 0’90 Aprovechamiento tipo
del sector.

Cesiones al Ayuntamiento: 10 % del Aprovechamiento
tipo del Sector y aprovechamiento lucrativo del sector.

Cargas: Redaccion de la documentacion de ordenacion
pormenorizada del sector, del P.A.l (Proyecto de urbaniza-
cién y Reparcelacion) y Urbanizacion completa del sector.

FICHA DE GESTION DEL SECTOR RESIDENCIAL

El sistema de actuacion para la gestion y urbanizacion
de este Sector es el previsto en la Ley 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica, seccién séptima art. 29 a 32 y
concordantes y el Reglamento que desarrolla la misma, es
decir; laredaccion de un PRoGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA, de
iniciativa municipal que junto a la ordenacién pormenorizada
del Plan General incluya la Reparcelacion del Sector y
Proyecto de Urbanizacién del mismo.

En el desarrollo del P.A.l. se realizaran las siguientes
conexiones:

a) Conexion viaria.

Este sector destinado a uso residencial cuenta con un
trazado viario que se adapta a la topografia del terrenoy a la
ordenacion prevista. Dos de los linderos del mismo son
viales ya urbanizados: en primer lugar por el Oeste, la
carretera Callosa-Rafal CV-911 via pecuaria “Cafiada de la
Senda de Serranos”, y la calle de delimitacién norte del
sector. Estd prevista en la ordenacion pormenorizada la
ronda perimetral que rodeara este sector por el sury por el
este, en cuya interseccion con la carretera Rafal-Callosa se
ubicara la rotonda de entrada a esta parte residencial,
incluida en el proyecto previsto por la COPUT Clave 52-A-
1484 Ronda de Rafal, y que se grafia en planos.

Se ha reservado una zona de suelo calificada como
Suelo no Urbanizable de Protecciéon Viaria, de 18 m. de
ancho a ambos lados de la carretera CV-911, proteccion
ampliamente superada a la exigida como via pecuaria en el
Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias de la Conselleria
de Agricultura y Pesca, para el que se exige un ancho legal
de 20 m., resultando un ancho real de 36 m. de proteccién
mas 10 m. de vial.

b) Red de abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua en el municipio realizado por
la Mancomunidad de Canales del Taibilla, con las ampliacio-
nes de red y de depdsito llevadas a cabo, asegura este
servicio de manera mas que suficiente para la previsible
ampliacién de la demanda. También la red municipal gestio-
nada por la empresa Aquagest, asegura la prestacién de
este servicio.

La dotacion minima de agua, para el uso residencial,
dadas las caracteristicas del sector, sera de 250 litros por
cada habitante y dia. La dotacién de agua para incendios se
ajustara a la normativa estatal y autondmica vigente.

La presion minima en el punto mas desfavorable de la
red sera de 1'5 atmésferas.

Se preveran hidrantes contra incendios con un minimo
de uno cada 1'5 Ha. o cada 250 m de recorrido horizontal.
¢) Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

El sector residencial cuenta con suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico en sus dos limites urbaniza-
dos, estando prevista la conexién a la red existente para los
nuevos viales a urbanizar.

d) Red de saneamiento.

Se realizara la correspondiente conexion a la red muni-
cipal de alcantarillado, que a su vez conecta con la estacion
depuradora mancomunada EDAR de Callosa de Segura,
Rafal, Redovan, Cox y Granja de Rocamora, sita en T.M. de
Callosa de Segura, ejecutada por la Direccion General de
Obras Publicas de la COPUT e inaugurada en el verano de
2001.

Dicha depuradora mancomunada tiene capacidad sufi-
ciente para la prevision de desarrollo del municipio de Rafal,
incluida la ampliacién de suelo y poblacién prevista por el
P.G.0.U., habiéndose facilitado por el Ayuntamiento de
Rafal los datos a los redactores del Proyecto de la EDAR,
contemplando las ampliaciones previstas en el municipio.

El caudal a evacuar sera, segun el departamento de
Ingenieria de la Construcciéon, Obras Publicas y
Equipamientos Urbanos, “el caudal medio de aguas negras
urbanas puede obtenerse multiplicando los caudales medios
obtenidos para abastecimiento por 0.80". De este modo, el
caudal de evacuacion sera de 200 litros por habitante y dia.

Los proyectos de las redes seran tales que cumplan:

- Velocidad de agua entre 0'5 y 3'00 m/sg;
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- Seccion minima 0’30 m de diametro;

- Pozos de registro visitables en los cambios de direc-
cién y como minimo cada 50 m en alineaciones rectas.

- Todas las conducciones seran subterraneas y segui-
ran el trazado de la red viaria y de los espacios publicos.

- Se colocaran imbornales en los puntos de la calzada
que permitan interceptar mas rapidamente las aguas pluviales
de escorrentia, su separaciéon sera no mayor a 150'00 m.

e) Red de telefonia.

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas
y trazado de la red telefénica, realizandose toda la
preinstalacion por la compafiia suministradora, que poste-
riormente instalara el cableado.

En el Proyecto de Urbanizacion que conforme al P.A.l
del sector se detallaran y valoraran los distintos servicios de
urbanizacion.

Para el desarrollo del presente Sector se solicitara el
correspondiente Informe a la Confederacion Hidrografica del
Segura.

SECTOR “RESIDENCIAL SUR” RAFAL

“TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS”

TERMINO MUNICIPAL DE RAFAL (ALICANTE)

ABRIL, 2002

1.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Ordenanzas se aplicaran a todas las
Actuaciones Urbanisticas y de Edificacion, tanto privadas
como de caracter publico que se proyecten realizar en los
terrenos comprendidos en el Sector RESIDENCIAL SUR del
Planeamiento de Rafal, de cuya Ordenacion, este documen-
to forma parte.

2.- Divisién de zonas.

Los terrenos afectados por este Plan Parcial se dividen
en las siguientes zonas:

Z.R.- Residencial.

Z.E.- Equipamientos.

Z.V.- Zonas Verdes y Areas de Juego.

3.-condiciones generales para todas las zonas.

A.- Tramitacion y control

Todos los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion se
ajustaran a las disposiciones marcadas a estas Normas
Urbanisticas y solicitaran del Ayuntamiento la oportuna li-
cencia, de acuerdo con el tramite legal vigente en el momen-
to de presentar la solicitud y con lo indicado en el P.G.O.U.
de Rafal.

B.- Condiciones de la edificacion.

Sera libre la composicion del volumen y fachada de los
edificios, asi como la distribucién interior y cuantos elemen-
tos lo integran. Exigiéndose el empleo de materiales no
desechables ni de rapido envejecimiento.

Su construccion debera ajustarse a lo dictado en el
P.G.0.U. y a lo que se indique en las presentes Normas
Urbanisticas del sector “ResibENncIAL SuR ”.

C.- Definiciones

A los efectos de aplicacion de las Ordenanzas se
tendran en cuenta las definiciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Rafal. Cualquier problema o
duda de interpretacion serd resuelta por remision a las
Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de
Alicante y a la Ley del Suelo y sus Reglamentos, la Ley 6/94
Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi como el Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

D.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima admisible sera de 0,60 m2 por
cada m2 de superficie bruta del Sector de Planeamiento.
Siendo la edificabilidad y el nUmero de viviendas de cada
parcela neta la asignada en los planos y cuadros de super-
ficies del presente documento de ordenacién pormenorizada,
los cuales se transcriben a continuacion:
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Cuadro resumen

Superficie total 163.315 m2s

Edificabilidad 97.989 m2 techo

Méx. Ocupacion 60%

N° estimado viviendas 286 viv.

N° estimado de habitantes 1.000 hab.

N° alturas 2+ético

IEB 0,6 m2t/m2s

Coef. Edificabilidad 1,264 m2t/m2s

S.U. residencial 77.490 m2s

S.U. equipamientos 18.431 m2s

Zona verde 16.351 m2s

Viario 51.043 m2s

E.- Computo de la Edificabilidad.

La edificabilidad, computada en m2 de techo sobre m2
de suelo, se medira como la suma de toda la superficie de
techo proyectada (o “forjados”) con la siguiente deduccion:

1.- Los semisétanos que no excedan en ningln punto de
1,00 m. sobre la rasante del terreno natural o, en su caso, de
la acera.

2.- Las partes de las plantas bajas no cerradas.

F.- Usos globales admitidos.

Como uso global se admiten todos los usos residencia-
les, tanto en vivienda como en alojamiento temporal (uso
hostelero y apartamentos turisticos) y sanitario, ademas de
aparcamiento.

Complementariamente se admiten:

1. Los usos comerciales en edificio especifico o en
planta baja.

2. Los usos de oficinas igualmente en edificio especifico
0 en planta baja, salvo los propios de las profesiones libera-
les que pueden integrarse en el de vivienda.

3. Los usos industriales quedan expresamente prohibi-
dos, excepto los artesanales.

4. El uso de Estacion de Servicio, previa autorizacion
municipal.

G.- Tipologia de la edificacién

La tipologia edificatoria del uso global residencial que
se desarrollara en el presente Sector “ResibENCIAL SuR”,
podra ser:

1.- Viviendas Agrupadas (Z.R.AG.):

Residencial Agrupada. Pueden realizarse viviendas
unifamiliares adosadas en conjuntos de agrupacion libre.
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- La parcela minima 150 m2 por vivienda, sin perjuicio de
otras superficies de uso comun en el uso de “comunidades”.

- Retranqueos de 3,00 m. a fachadas y 3,00 m. a
testeros.

- La altura maxima seré de dos plantas mas tico, (10,60 m.).

- Los planos de cubiertas tendran una pendiente maxi-
ma de 45° con la horizontal.

- La distancia minima entre bloques sera de 3,00 m.

- Los éticos deberan quedar retranqueados de fachada
de forma que la cara superior de su cubierta quede por
debajo de una linea que forma 45° con la horizontal y que se
traza desde el extremo del vuelo de fachada.

2.- Edificio Comercial o de Oficinas.

- Parcela minima de 200 m2.

- Retranqueos a linderos y viales de 4,00 m.

- Altura maxima sera de dos plantas, PB+1 (7.00 m.).

3.- Edificio de uso hotelero o sanitario.

- Parcela minima de 1.000 m2.

- Retranqueos de 6,00 m. a linderos y viales.

- La altura méxima sera de 4 plantas, PB+3 (12.00 m.).

- El sanitario de Asistencia Primaria dispondra de parce-
la de 150 m2.

H.- Estudios de Detalle.

Deberan desarrollarse en todo el ambito de las manza-
nas edificables del Plan Parcial Estudios de Detalle con
caracter previo al otorgamiento de licencias de obras en cada
unade ellas, con las finalidades previstas en el Articulo 26 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. Para control
por el Ayuntamiento del disefio definitivo de la implantacion
de las viviendas en cada una de las manzanas.

|.- Parcelaciones.

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del
Plan Parcial, con las finalidades previstas en la Ley del Suelo
y sus Reglamentos, ajustandose alo dispuestoenlaL.R.A.U.

J.- Reparcelaciones.

Se entendera por reparcelacion lo dispuesto en el
articulo 68 de la L.R.A.U., permitiéndose en todo el ambito
del Plan, siempre y cuando se ajuste a lo dispuesto en los
Articulos 68, 69, 70y 71 de la L.R.A.U. y concordantes.

K.- Proyectos de urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacion que se redacten en el
desarrollo del presente sector “ResIDENCIAL SUR”, Se ajustaran
a lo dispuesto por los Articulos 34 y 53 de la L.R.A.U. y
concordantes, asi como a las determinaciones de célculo y
disefio que se fijan en este documento.

L.- Aparcamientos.

En el interior de todas las parcelas del Plan Parcial,
destinadas a la edificacion residencial, se preveran, como
minimo una plaza de aparcamiento por vivienda, afiadiendo
una mas por cada diez viviendas que se construyan en una
misma manzana.

Se establecen en las zonas laterales de las vias de
circulacion, bandas de estacionamiento de vehiculos en
cordon de dimensiones 2,20 x 4,50 m y en bateria, de las
mismas dimensiones, con una prevision de aparcamiento
sobre viales de 690 plazas. Esta dotacion complementa con
las plazas de aparcamiento previstas por la ordenanza en
interior de las parcelas de una plaza por vivienda, lo que
supone un maximo de 286 unidades en parcela privada, mas
20 unid. en el exterior, destinadas a minusvalidos. Todo esto
supone un total de plazas de aparcamiento de 996 unidades,
con lo que queda sobradamente justificada la dotacion de
aparcamientos exigible a esta actuacion urbanistica de 793
unidades, segun el art. 11 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

4- condiciones particulares de cada zona

4.1.- Z.R.Zona Residencial

Residencial Agrupada.

Zonadestinada ala edificacion de viviendas unifamiliares
adosadas. En ella se podran construir viviendas aisladas
cumpliendo las condiciones de edificabilidad maxima,
retranqueos, ocupacion maxima y el resto de determinacio-
nes asignadas a este sector.

R.AG.1.- Tipologia de edificacion.

Se permiten los siguientes tipos de edificacion:

a.- Vivienda adosada en hilera en una planta
(bungalows).

b.- Vivienda adosada en hilera en duplex.

R.AG.2.- Porcentaje Uso Residencial.

M NI MO MAXI MO
E.R: 78.391 MRT 96.356 MT
I.E.R: 0,4800 M2T/ M2S 0,5900 M2T/M2S

R.AG.3.- Parcela minima.

Sera de 150 m2 por vivienda, sin perjuicio de otras
superficies de uso comun en el uso de “comunidades”.

La parcela minima para el desarrollo de conjuntos de
esta tipologia de edificacion sera de 1.500 m2.

R.AG.4.- Edificabilidad maxima.

La superficie total edificada para cada manzana, sera la
sefialada en los planos y cuadros correspondientes.

R.AG.5. Retranqueos

Las edificaciones guardaran unos retranqueos minimos
de 3 m. a fachada, y 3 m. a testeros y la distancia minima
entre bloques de la misma parcela sera de 3,00 m.

R.AG.6.- Altura de edificacion

La altura maxima de edificacion sera de 2 plantas,
incluida la planta baja, con la posibilidad de construir atico,
con una altura maxima de coronacién de 10,60 m. medidos
desde el nivel del terreno en el punto medio de la fachada
hasta el plano inferior del ultimo forjado.

R.AG.7.- Sotanos y semisétanos.

Unicamente se permite la construccién de semisotanos,
siempre que tengan la ventilacién suficiente para el uso a que
se destinen, y la altura libre no sea inferior a 2 m. Para el
computo de edificabilidad, no se incluiran en dicho computo
las superficies de los mismos siempre que cumplan que la
altura maxima del semisé6tano, medido a la cara inferior del
forjado del mismo, no supere 1.40 m. sobre la rasante media
del terreno; en caso contrario computara al 100 %.

R.AG.8.- Voladizos

Se permiten balcones y demas voladizos, hasta un
méaximo de 1 m. sobre la linea de retranqueos de 4 m., a una
altura minima de 2,50 m. desde el nivel del terreno.

R.AG.9.- Longitud maxima de edificacién

La longitud maxima de la edificacion sera de 50 m.

R.AG.10.- Usos.

Los sefialados en el apartado F de las Condiciones
Generales.

R.AG.11.- Aparcamientos

En los Proyectos de cada conjunto de viviendas se
prevera como minimo una plaza de aparcamiento sobre
parcela, por cada unidad de vivienda construida.

4.2.- Z.T.Zona Terciaria

Zona destinada a la construccién de edificios y locales
destinados a la compra y venta de mercancias de todas
clases, incluido el almacenamiento de éstas, comprende
también los restaurantes, bares, cafeterias y los servicios
personales.

T.1.- Tipologia de edificacion.

Se permiten los siguientes tipos de edificacion:

a.- Zonas comerciales en todo su volumen.

b.- Bloques de edificacion para servicios y equipamiento
social.

c.- Edificio de Oficinas.

T.2.- Porcentaje Uso Terciario.

M NI MO MAXI MO
ET.: 1.633 MeT 19.598 MeT
I.E.T.: 0,0100 M2T/ M2S 0,1200 M2T/ MRS

Para el caso de implantacién de cualquier instalacion
comercial que supere los 600 m2, quedara obligada a obte-
ner, con caracter previo al otorgamiento de la licencia muni-
cipal, la autorizacion de la Conselleria de Ocupacion, Indus-
tria y Comercio, prevista en el art. 17 de la Ley 8/86 de la
Generalitat Valenciana, de ordenacion del comercio y super-
ficies comerciales, desarrollada por Decreto 256/94, de 20
de diciembre del Gobierno Valenciano que requerira en cada
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caso la elaboracion de un informe técnico especifico, en
relacién con los criterios recogidos en el art. 6 de la Ley 7/96
de Ordenacién del Comercio Minoristay el art. 10 del Decreto
256/94.

T.3.- Parcela minima.

Sera de 200 m2.

T.4.- Edificabilidad maxima.

La superficie total edificada para cada manzana, serala
sefialada en los planos y cuadros correspondientes.

T.5. Retranqueos

Las edificaciones guardaran unos retranqueos minimos
de 4 m. a fachada, y 4 m. a testeros y la distancia minima
entre bloques de la misma parcela sera de 3,00 m.

T.6.- Altura de edificacion

La altura maxima de edificacion serd de 2 plantas,
incluida la planta baja, con una altura maxima de coronacién
de 7,00 m. medidos desde el nivel del terreno en el punto
medio de la fachada hasta el plano inferior del Gltimo forjado.

T.7.- Sétanos y semiso6tanos.

Unicamente se permite la construccion de semisotanos,
siempre que tengan la ventilacién suficiente para el uso a que
se destinen, y la altura libre no sea inferior a 2 m. Para el
cémputo de edificabilidad, no se incluiran en dicho computo
las superficies de los mismos siempre que cumplan que la
altura maxima del semisétano, medido a la cara inferior del
forjado del mismo, no supere 1.40 m. sobre la rasante media
del terreno; en caso contrario computara al 100 %.

T.8.- Voladizos

Se permiten balcones y demas voladizos, hasta un
maximo de 1 m. sobre la linea de retranqueos de 4 m., a una
altura minima de 2,50 m. desde el nivel del terreno.

T.9.- Longitud maxima de edificacién

La longitud maxima de la edificacion sera de 50 m.

4.3.- E.Q.- Zona de Equipamientos. Dotacional Publico.

E.1.- Tipologia de las edificaciones.

Zona destinada a la edificacién publica, que considere
necesario el Ayuntamiento de Rafal, siempre dentro de los
usos que al respecto marca el Reglamento de la Comunidad
Valenciana.

Las parcelas numeros 11 y 12 tienen la calificacion de
Suelo Dotacional Educativo Cultural (SUD — ED), para la
ampliacion del suelo educativo colindante, y la construccion
en estas parcelas se ajustara a la tipologia de edificacion que
viene ejecutando la Conselleria.

Las condiciones de retranqueos, alturas, sotanos y
voladizos se ajustaran a lo dispuesto en los apartados
anteriores.

E.2.- Usos.

Educativo-Cultural (ED): Centros Docentes, Bibliote-
cas, Museos y otros servicios de analoga finalidad.

Deportivo-recreativo (RD): Recintos cerrados, cubier-
tos o descubiertos para la practica del deporte, e instalacio-
nes fijas y edificios para concentraciones publicas o contem-
placion de espectaculos.

Asistencial (TD): Servicios sanitarios y los de asistencia
y bienestar social.

Infraestructura-servicio urbano (ID): instalaciones de
proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del
medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructura de
transporte y otras anélogas.

Administrativo-Institucional (AD): sedes institucionales
y dependencias administrativas, judiciales, militares y otras
analogas.

E.3.- Edificabilidad.

Su indice de techo es libre a discrecién de la Corpora-
cion de Rafal.

4.4.-Z.V.- Zonas Verdes de red primaria y red secunda-
ria y Areas de Juego.

V.1.- Tipologia de la zona

Zona destinada a espacios verdes, libres, areas de
juego con parques y jardines, zonas de recreo, etc., pudien-
do tener una edificacion auxiliar (quioscos, aseos, etc.) sin
cémputo de volumen con una altura maxima de una planta 'y
una ocupacion maxima de un 1 % sobre la superficie de la
parcela.

V.-2. Retranqueos

4 m. a linderos y viales.

V.3.- Usos

Los propios del parque como quioscos, cabinas telefénicas,
Centros de Transformacion, esparcimiento, ocio, aseos, etc.

V.4.- Maxima ocupacion

La edificacion (quioscos, aseos, cabinas telefénicas,
etc.) ocupara como méaximo el 1 % de la superficie de la
parcela.

5.-Conclusién a las normas urbanisticas.

Por todo lo expuesto en este apartado se dan por
concluidas las Normas Urbanisticas. Lo que no se especifi-
que en este documento, se atendra a lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales del P.G.0.U. de Rafal y/o, en su
caso, las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
Provincia de Alicante.

Rafal, abril de 2002.

Teresa Barceldé Lépez, Arquitecto. Tomas Conejero
Guillén, Ingeniero Tco. O. Publicas y Abogado
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SECTOR “POLIGONO INDUSTRIAL” RAFAL

TEXTO REFUNDIDO

“NORMAS URBANISTICAS”

“POLIGONO INDUSTRIAL”

TERMINO MUNICIPAL DE RAFAL (ALICANTE)

ABRIL, 2002

1.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran a
todas las Actuaciones

Urbanisticas y de Edificacion, tanto privadas como de
caracter publico que se proyecten realizar en los terrenos
comprendidos en el Sector “PoLicono INpusTRrIAL” del
Planeamiento de Rafal, de cuya Ordenacién, este documen-
to forma parte.

Lafinalidad de estas Normas Urbanisticas es el estable-
cimiento de las regulaciones necesarias para el desarrollo de
las actividades constructoras de modo que tiendan a fomen-
tar la sanidad, seguridad y bienestar de la poblacién que ha
de ocupar la zona afectada por las mismas, asi como permitir
un desarrollo ordenado del territorio.
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Estas Normas Urbanisticas se aplicaran a todo tipo de
actividad constructora, edificatoria e incluso al uso de las
edificaciones y espacios libres, tanto sean publicos como
privados, comprendidos dentro de los limites establecidos
en el Plan.

2.- Divisién de zonas.

Los terrenos afectados por este Plan Parcial se dividen
en las siguientes zonas:

Z.1.- Industrial.

Z.\V.- Zonas Verdes.

Aunque en el momento de la redaccion del P.G.O.U. de
Rafal existen en el sector del Poligono Industrial una serie de
edificaciones residenciales, no constituyen en si una Zona,
ya que cuando se sustituyan las construcciones actuales por
otras, las nuevas ya seran de uso industrial.

3.-condiciones generales para todas las zonas.

A.- Tramitacién y control

Todos los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion se
ajustaran a las disposiciones marcadas en estas Normas
Urbanisticas y solicitaran del Ayuntamiento la oportuna li-
cencia, de acuerdo con el tramite legal vigente en el momen-
to de presentar la solicitud y con lo indicado en el P.G.O.U.
de Rafal.

B.- Licencias de Obras.-

Estan sujetos a previa Licencia Municipal, todos los
actos a que se refiere el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica (R.D.U.) y articulo 242 de la Ley del
Suelo (L.S.), que pretendan realizarse en el Poligono Indus-
trial de Rafal.

La Licencia de Obras no dara derecho a ejercer la
actividad si no se ha solicitado previamente permiso para
desarrollar ésta, segun establece la Ley 3/1989, de 2 de mayo,
de las Cortes Valencianas sobre Actividades Calificadas.

C.- Proyectos de Urbanizacion.-

Contenido.- Los Proyectos de Urbanizacion contendran
las determinaciones fijadas en el art. 92 del Texto Refundido
y en los art. 69 y 70 del R.P.U., ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones del Planeamiento para el ambito del
proyecto:

Calificacion pormenorizada del suelo.

Definicion de alineaciones y rasantes.

Caracteristicas especificas establecidas por las Nor-
mas de Urbanizacién

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se
produce intervencion, dirigidas a proponer la solucién mas
adecuada contra la desaparicion de elementos del paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios
(pasos de peatones, o imbornales, acabados, texturas, etc.)

- Definicion de plazos de ejecucion, terminacion y re-
cepcion provisional, contados desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

Garantias.- Con el fin de asegurar el cumplimiento de
los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el
promotor particular, se constituird por éste una garantia
econdmica del 7 % (salvo que por la legislacion urbanistica,
se exija una superior, en cuyo caso sera esta ultima), calcu-
lada con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbaniza-
cion cuando éste se haya aprobado definitivamente. Sin este
requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la U.E. o
Poligono. Quedan exentos del anterior requisito los proyec-
tos de iniciativa municipal.

Tramitacion.- Los proyectos de Urbanizacion se trami-
taran de acuerdo con el procedimiento establecido en el art.
117 del T.R.L.S. y arts. 34 y 53 de la L.R.A.U.

D.- Alineaciones y Nivelaciones.

La definicién de las alineaciones y rasantes de las vias
que el Planeamiento propone se precisaran en los Planes
Parciales, Especiales o Proyectos de Urbanizacion que
desarrollen la ordenacién de cada suelo. Cuando se trate de
una via cuyo eje es linea de separacion entre dos sectores,
la precisién de sus alineaciones debera hacerse en el Plan
Parcial del primer sector que se ordene, aunque la obligacién
de su ejecucioén la compartan los dos sectores contiguos.

Cuando se trate de la ejecucién de un elemento viario
independientemente de la urbanizacién de su entorno, sus
alineaciones podran precisarse mediante el Plan Especial del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion o de Ejecucion.

En la precision de alineaciones se mantendran las
anchuras de las vias que especifica este Planeamiento y las
modificaciones del trazado debidos a ajustes de la topogra-
fia, de los limites de propiedad, de las lineas de edificacion
existentes, no disminuirdn la anchura ni la capacidad de
servicio de la via.

Las alineaciones y rasantes aprobadas son obligatorias
en todas las parcelas, a este efecto no podréa llevarse a cabo
ninguna construccion sin que sobre el terreno, hayan sido
previamente fijadas por los Servicio Técnicos Municipales,
las alineaciones y rasantes que le correspondan.

E.- Estudios de detalle.-

Deberan desarrollarse en todo el ambito de las manza-
nas edificables del Plan Parcial Estudios de Detalle con
caracter previo al otorgamiento de licencias de obras en cada
unade ellas, con las finalidades previstas en el Articulo 26 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. Para control
por el Ayuntamiento del disefio definitivo de la implantacién
de las viviendas en cada una de las manzanas.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de
su formulacion, contendran las determinaciones fijadas por
el art. 91 del T.R, los arts. 65 y 66 del R.P.U. y art. 26 de la
L.R.A.U. ademas de los siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones del Planeamiento para el ambito de
ordenacion.

- Calificacion pormenorizada del suelo segin las Normas
Particulares, Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.

- Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificadas de gestion; en su caso:
condiciones particulares de la UE que le afecte.

- Las nuevas alineaciones con definicion de las carac-
teristicas de los tramos de vias modificados

- Justificacion de mantenimiento de las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

2.- En el supuesto de que el Estudio de Detalle se
redactara para ordenar los volimenes de un cierto ambito,
las determinaciones de éste podran incluir la definicion de
aquellas vias interiores que resulten necesarias para propor-
cionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio E.D. Asi mismo en su documentacion
incluiran:

- La distribucién general de espacios libres y edificados
dentro de su ambito, con indicacién expresa de aquellos que
se destinen a uso publico y en su caso lo que resulten de
cesion gratuita al municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenacion se desa-
rrolla con arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y
usos previstos en el Planeamiento.

- La justificacion de que la ordenacién propuesta no
ocasiona perjuicios ni altera las condiciones del entorno.

- Laindicacién genérica del tratamiento de los espacios
libres de uso publico, incluyendo el tratamiento de
cerramientos y vallas accesibles desde la via publica.

En el Estudio de Detalle podran sefialarse nuevas vias
complementarias, tanto privadas como publicas, en el inte-
rior de las manzanas o areas edificables, con el objeto de
facilitar el acceso a las edificaciones.

Los Estudios de Detalle seran tramitados de acuerdo
con el procedimiento previsto en el art. 52 de la L.R.A.U.

F.- Circulacion y Estacionamiento.-

Todas las plazas de aparcamiento que se establecen
para cada uso especifico deberan estar radicadas en el
interior del edificio o parcela. Ante esta imposibilidad se
aceptara que se garanticen en solar proximo con inscripcion
registral vinculada a la edificacion en cuestién. Se dispondra
de una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela
segun el uso de la edificacidn, atendiendo a los siguientes
estandares de uso especificados en el art. 15 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,
el cual especifica que en parcela privada sera preceptivo
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dejar una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 construi-
dos de uso industrial o algun otro permitido en el sector.

Se establecen en las zonas laterales de las vias de
circulacion, bandas de estacionamiento de vehiculos, tras
haber dejado libres las vias de circulacion, con una prevision
de aparcamiento sobre viales de 506 plazas, que se comple-
mentan con las dotaciones de aparcamiento previstos por la
ordenanza en el interior de las parcelas que asciende a 409
unidades, mas 18 unidades en el exterior destinadas a
minusvalidos, con lo que queda sobradamente justificada la
dotacion de aparcamientos exigible a esta actuacion urba-
nistica que asciende a 933 unid., nimero superior al corres-
pondiente al exigido en el art. 15 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

En circunstancias particulares el Ayuntamiento podra
matizar puntualmente la dotaciéon de aparcamiento.

G.- Cerramiento de Parcela.-

La zona industrial se configura por el sistema de alinea-
cion a vial no siendo obligatorio el vallado de las parcelas en
las alineaciones de los frentes de fachada.

H.- Tipo de edificacion.-

Dentro de las parcelas se establecen las siguientes
posibilidades de edificacion:

a) Edificios para naves de fabricacién o almacenaje.

b) Bloques representativos.

c) Construcciones accesorias.

Las caracteristicas de estas edificaciones, seran las
siguientes:

a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje,
que comprende la edificacién principal de las areas industria-
les, pudiendo estar adosadas en la misma parcela a los
bloques representativos o construcciones accesorias, segin
las conveniencias o necesidades del promotor.

b) Bloques representativos, comprenden los destina-
dos a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferen-
cias, laboratorios de investigacién y en general todos los que,
dependiendo administrativamente de la industria no se dedi-
qguen a procesos de fabricacion.

¢) Construcciones accesorias, son todas las edificacio-
nesy tinglados necesarias para el adecuado funcionamiento
de las industrias, que sin ser elementos productivos, son
complementarios a los mismos, tales como depdsitos eleva-
dos, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas de guar-
da, etc. Su emplazamiento, forma y volumen son libres
siempre que estén debidamente justificados y respondan a
las necesidades del proyecto.

La composicion de los edificios y los materiales a
emplear seran en fachadas de paneles prefabricados de
hormigén o bloque cara vista o revestimiento monocapa,
guedando obligadas las construcciones a la colocacion de
paramentos verticales que eviten al frente, la visién de
cubiertas de chapa y cumbreras de las edificaciones, pinta-
das en rojo o color similar.

En cualquier caso, los retranqueos de las edificaciones a
vial seran de 5 my la altura méaxima de las mismas de 11 m.

I.- Certificado final de obra.-

En caso de discordancia entre las condiciones que
dieron lugar a la licenciay la obra ejecutada o el uso a que se
destina, no se otorgaran los derechos de enganche de
alcantarillado, agua o cualquier otro de caracter municipal,
estos derechos no se concederan de manera definitiva sin el
Certificado Final de Obra firmado por los técnicos facultati-
vos directores de la misma.

J.- Usos Permitidos.

Grados segun usos:

En funciéon de las dimensiones y capacidad de los
locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguien-
tes grados:

1.- De superficie mayor de 2.500 m2 o capacidad
superior a 250 personas.

2.- De superficie comprendida entre 500 y 2.500 m2 o
capacidad comprendida entre 100 y 250 personas.

3.- De superficie comprendida entre 300 y 500 m2 o
capacidad comprendida entre 50 y 100 personas.

4.- De superficie hasta 300 m2 o capacidad menor de 50
personas

Usos del suelo:

Se consideran los siguientes usos del suelo dentro del
ambito del Suelo Urbanizable uso Industrial:

a) Industrial

1. Se incluyen en el uso industrial todas las actividades
destinadas a la obtencién, elaboracién, reparacion, almace-
namiento y distribucién de productos, incluso los talleres
artesanales.

2. A los efectos de la regulacién del uso industrial y de
la determinacién de su compatibilidad con otros casos, las
actividades comprendidas en este uso se clasifican aten-
diendo a las molestias, efectos nocivos para la salud, dafios
que puedan ocasionary alteraciones que puedan producir en
las personas, en los bienes y en el medio ambiente. En
relacion con los referidos conceptos, se establece la siguien-
te categoria de uso industrial permitida en Rafal dentro del
casco urbano: Actividades compatibles con el uso residen-
cial, tales como laboratorios, talleres familiares y pequefias
industrias en general, que utilicen maquinas o aparatos
movidos a mano o por motores de potencia total inferior a 10
KW, que no transmitan molestias al exterior y que no produz-
can ruidos superiores a 20 decibelios ni emanaciones o
peligros especiales.

De otra parte se establece que el resto de actividades
industriales situadas en Rafal tendran su sitio en la zona
delimitada como poligono industrial. Asi mismo, dentro del
volumen reservado a la construccién de talleres, almacenes
0 naves industriales, se permitira excepcionalmente la cons-
truccién de viviendas siempre y cuando la propiedad de
vivienda y construccion industrial a la que se vincule, sea
indisoluble.

3. Alas actividades comprendidas dentro del uso indus-
trial les sera de aplicacion para su calificacion, tramitacion,
sefialamiento de medidas correctas y régimen especifico en
General, el Decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de
la Generalitat Valenciana que aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

4. Queda condicionada por la aprobacién municipal, la
instalacion de una estacion de servicio en la zona industrial.

b) Terciario (T):

Es el correspondiente a edificios o locales destinados a
la compray venta de mercancias de todas clases, incluido el
almacenamiento de éstas, corresponde también los restau-
rantes, bares, cafeterias y los servicios personales, asi como
los establecimientos mixtos con industria no salubre, nociva
o peligrosa, siempre que predomine la parte comercial.
Quedan incluidas las galerias comerciales.

¢) Equipamientos (D):

Es el correspondiente a las edificacionesy alos recintos
cuya funcion es la de proveer al vecindario, y publico en
general, de las atenciones que hagan posible su educacion,
progreso cultural, atenciéon a su salud, ocio y bienestar,
proporcionando una cierta calidad de vida. En el caso del
Poligono Industrial, los equipamientos previstos son:

D-1: Infraestructuras. Quedan abarcadas en este uso
todas las construcciones e instalaciones vinculadas al Siste-
ma de Infraestructuras (SI) como pueden ser los depésitos
de agua potable, las depuradoras, las subestaciones eléctri-
cas, el parque municipal, los canales de riego y cualquier otro
similar.

D-2: Espacios Libres. Quedan abarcadas en este uso
los espacios y recintos al aire libre que se destinen a zonas
verdes, jardines, paseos, areas de recreo y juegos, zonas de
esparcimiento y ocio.

Limitaciones segun condiciones ambientales:

En este apartado se detallan aquellas limitaciones so-
bre perturbaciones, ruidos, vibraciones, olores y vertidos.
Sin perjuicio de los usos permitidos en cada zona, las
actividades radicadas en cualquier edificacion no podran
sobrepasar los limites de impacto ambientales que se esta-
blecen en relacion con otras actividades colindantes, a cuyo
efecto deberan instrumentar las medidas correctoras que
sean necesarias.

La medicién de las perturbaciones ambientales se efec-
tuard en el perimetro exterior del edificio emisor: lindes,
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fachadas o limite exterior de la parcela cuando éste sea
exento y también en el interior de los locales colindantes
dedicados a otras actividades. A los efectos de medicién de
perturbaciones en horas nocturnas, se considera como tal el
espacio de tiempo comprendido entre las 23 horas y las 8
horas del dia siguiente.

No se permiten las instalaciones eléctricas de nuevas
actividades que afecten al funcionamiento de instalaciones,
magquinarias o equipos de cualquier actividad colindante
existente.

Los limites de emisidn y recepcién sonora en la fuente
y actividad colindante seran los que figuran en el cuadro
siguiente y se mediran de acuerdo conla Norma UNE 21/314/
75.

EM SI ON RECEPCI ON

TRANSM  EXTERI OR SONCRA | NTERI OR

TRANSM SI ON* MAXI MA TRANSM SI ON* MAXI MA
USO Y CLASE DEL EDIFICIO CONTI GUO DI A NOCHE DI A NOCHE
USO INDUSTRIAL (11 A 19) 65 55 55 45
USO TERCIARIO (T1 A T-4) 55 45 35 30
USO EQUI PAM ENTO (D1 A D8) 55 45 35 30
USO SANI TARI O (D6) 45 35 25 20

En cualquier caso, en horas nocturnas y sobre los
edificios en los que pueden pernoctar personas (Equip.
Sanitario y Asistencial, etc.), el nivel sonoro de cualquier
actividad colindante no podra sobrepasar los 20 dBA con
respecto al ruido ambiental sin valores accidentales.

No se admitirdn vibraciones producidas por instrumen-
tos 0 maquinaria por encima de 5 Pals, medidos en cualquier
punto exterior al local donde se ubiquen, debiéndose disponer,
en su caso, bancadas amortiguadoras y apoyos elasticos.

No se admitiran la emision de humos, gases, cenizas,
particulas, olores u otros contaminantes atmosféricos que
puedan originar dafios o molestias a personas o deterioros al
medio urbano o natural, siendo necesaria su evacuacion a
través de chimeneas o conductos, previa interposicion de
filtros o depuradoras si fuera necesario.

Los vertidos que, por su naturaleza, no puedan ser
evacuados a la red general de saneamiento o a otras cuen-
cas de vertido, deberan ser sometidos a un proceso previo de
depuracion en el propio inmueble, que cumpla las condicio-
nes sefaladas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas, o las que se impongan en
las condiciones de la preceptiva Licencia.

K.- Condiciones higiénicas y de seguridad.-

Derribos, necesidad de licenciay vertido de escombros:

Es preceptiva la licencia municipal para proceder al
derribo de edificios, previo el correspondiente proyecto sus-
crito por técnico competente. Las paredes recayentes a via
publica, sélo podran derribarse tras una pantalla o cerco que
impida molestias o peligros a los viandantes. Los escombros
procedentes de derribo no se depositaran en la via publica,
debiendo ser transportados inmediatamente al vertedero.

Condiciones de Dotacion Higiénica:

Todas las edificaciones destinadas a Uso Industrial,
dispondran de aseos independientes para los dos sexos a
razén de 1 lavabo, 1 inodoro y 0,33 duchas por cada 10
operarios o cada 250 m2 de edificacion (incluidos los patios
de trabajo). Esta dotacion se ampliara por cada fraccion en
idéntica proporcién por cada 10 operarios o 250 m2 de
edificacion. Se dispondra de vestuarios a razén de 0,5 m2/
operario (ademas de los aseos). Se podra justificar la ausen-
cia de la reserva para uno de los sexos y la unificacién de
estandares en el caso de turnos de trabajo. En cualquier caso
se estara a lo que dice la Normativa sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

En todos los edificios de Uso Publico y en los de publica
concurrencia, se dispondra de aseos diferenciados (que
podran compartir el vestibulo y la zona de lavabos) de
manera que exista 1 lavabo y 1 inodoro cada 25 personas de
aforo, incluyendo el computo al personal dependiente. En el
célculo para los aseos de hombres un retrete equivaldra a
dos urinarios, debiendo elegir el proyectista los aparatos
mas adecuados a cada actividad. Este estandar no puede
suponer una menor dotacion de aparatos que los que dice la
normativa sectorial especifica en cada caso.

Todos los aseos y vestuarios estaran convenientemen-
te ventilados al exterior, ya sea por ventilacion natural o
artificial, y ésta Ultima de modo forzado o mecanico.

Todas las edificaciones con un aforo superior a 100
personas contaran con aseos para minusvalidos con todo su
equipamiento, garantizando la eliminacién de barreras arqui-
tecténicas.

Los locales destinados a oficinas deberan cumplir las
condiciones siguientes:

1.- Tendran en planta o area minima de 12 m2 y una
cubicacion de 30 m3 también minima.

2.- Dispondran, al menos de un cuarto de aseo para
cada sexo, con unas dimensiones minimas de 3 m2 por aseo.

A tenor de la prevision de puestos de trabajo, se
incrementard el niumero de aseos de conformidad con lo
dispuesto en el vigente Reglamento de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, de Marzo de 1970, o Normas que lo sustituyan.

Medidas correctoras para industrias

Sera obligatorio para todas las industrias a instalar en el
Sector Poligono Industrial, la adopcién de las medidas co-
rrectoras necesarias para que el nivel de perturbaciones por
ruidos y vibraciones y grado de contaminacién en vertidos no
exceda de los limites sefialados en la presente ordenacion.

Los ruidos se expresan en decibelios de la escala A
(dBA) y las vibraciones en Pals. (V Pals. = 10 Log.10 3.200
A2*N3, siendo A laamplitud en centimetros y N la frecuencia
en hertzios).

Si las aguas residuales no retinen las condiciones que
se especifican a continuacion coma maximas tolerables,
para su vertido al alcantarillado general, habran de ser
sometidas a previa depuracion en parcela antes de su vertido
a la red de alcantarillado.

Prohibiciones y limitaciones en los vertidos, emisiones,
ruidos.

Queda prohibido la instalacion en este Poligono Indus-
trial, de industrias con gran consumo de agua potable, salvo
la excepcién de que se autoabastezcan con sus propios
medios, como pozos, balsas, camiones cubas, plantas
desalinizadoras, etc. En concreto se prohibe la instalaciéon en
el Poligono de industrias cuya demanda de agua sea supe-
rior a 1 m3/dia por cada 400 m2 de edificacion industrial,
salvo que se acredite ante el Ayuntamiento que se dispone
de fuente propia de abastecimiento o sistema de reciclado o
recuperacion de los volimenes de agua consumidos.

a) Vertidos.

Se estara a lo dispuesto en el Modelo de Ordenanza de
vertidos a la Red de Alcantarillado (elaborado por la Federa-
cion Valenciana de municipios y Provincias conjuntamente
con la Entitat de Sanejament y la Conselleria de Medio
Ambiente respectivamente).

Il.- Vertido de Aguas Residuales Industriales

Articulo 4°.- Se entienden como aguas residuales in-
dustriales aquellos residuos liquidos o transportados por
liquidos o transportarlos por liquidos, debidos a procesos
propios de actividades encuadradas en la Clasificaciéon Na-
cional de Actividades Economicas (CNAE 1993), Divisiones
A, B, C, D, E 0.90.00 y 0.93.01.

Todos los vertidos a la red de alcantarillado de aguas
residuales de origen industrial deberan contar con el Permi-
so de Vertido expedido por el Ayuntamiento.

Articulo 5°.- En la solicitud de Permiso de Vertido, junto
a los datos de identificacién, se expondran, de manera
detallada, las caracteristicas del vertido, en especial:

- Volumen de agua consumida.

- Volumen maximo y medio de agua residual vertida.

- Caracteristicas de contaminacion de las aguas
residuales vertidas.

- Variaciones estacionales en el volumen y caracteristi-
cas de contaminacion de las aguas residuales vertidas.

Articulo 6°.- De acuerdo con los datos aportados por los
solicitantes, el Ayuntamiento estara facultado para resolver
en el sentido de:

1.- Prohibir totalmente el vertido, cuando las caracteris-
ticas que presente no puedan ser corregidas por el oportuno
tratamiento. En este caso los Servicios Técnicos del Ayunta-
miento, Entidad o Empresa en quién delegue, aprobaran el
método de almacenaje, transporte y punto de vertido de los
residuos propuesto por la industria contaminante.
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2.- Autorizar el vertido, previa determinacion de los
tratamientos minimos que deberan establecerse con ante-
rioridad a su salida a la red general, asi como los dispositivos
de control, medida de caudal y muestreo que debera instalar
la industria a su costa.

3.- Autorizar el vertido sin méas limitaciones que las
contenidas en esta Ordenanza.

Articulo 7°.- El Permiso de Vertido estara condicionado
al cumplimiento de las condiciones establecidas en esta
Ordenanza, y se otorgara con caracter indefinido siempre y
cuando no varien sustancialmente las condiciones iniciales
de autorizacion.

No se permitira ninguna conexion a la red de alcantari-
llado en tanto no se hayan efectuado las obras o instalacio-
nes especificamente determinadas, asi como las modifica-
ciones o condicionamientos técnicos que, a la vista de los
datos aportados en la solicitud del Permiso de Vertido,
establezca el Ayuntamiento.

Articulo 8°.- Cualquier alteracion del régimen de verti-
dos debera ser notificada de manera inmediata al Ayunta-
miento. Dicha notificacion debera contener los datos nece-
sarios para el exacto conocimiento, como al tiempo y al
volumen del vertido.

De acuerdo con estos datos y las comprobaciones que
sean necesarias, el Ayuntamiento adoptara nueva resolu-
cion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6°.

Articulo 9°.- Son responsables de los vertidos, los titu-
lares de los Permisos de Vertido.

Prohibiciones y Limitaciones Generales de los Vertidos.

Las aguas que se viertan a la red general, tendran
limitado el nivel de emisiones y vertidos de acuerdo con lo
siguiente:

Queda prohibido verter directa o indirectamente a lared
de alcantarillado, aguas residuales o cualquier otro tipo de
residuos soélidos, liquidos o gaseosos que, en razéon de su
naturaleza, propiedades y cantidad, cause o puedan causar
por si solos o por interaccion con otros desechos, algunos de
los siguientes tipos de dafos, peligros o inconvenientes en
las instalaciones de saneamiento:

1.- Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

2.- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyen-
tes de las instalaciones.

3.- Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxi-
cas, peligrosas o molestas, que impidan o dificulten el
acceso y/o la labor del personal encargado de la inspeccion,
limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalacio-
nes.

4.- Produccion de sedimentos, incrustaciones o cual-
quier tipo de obstrucciones fisicas, que dificulten el libre flujo
de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado
funcionamiento de las instalaciones de depuracion.

5.- Perturbacionesy dificultades en el normal desarrollo
de los procesos y operaciones de las plantas depuradoras de
aguas residuales que impidan alcanzar los niveles éptimos
de tratamiento y calidad de agua depurada.

De igual forma queda totalmente prohibido verter direc-
ta o indirectamente a la red de alcantarillado cualquiera de
los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua,
combustibles o inflamables.

b) Productos a base de alquitran o residuos
alquitranados.

¢) Solidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de
su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por
si mismos o en presencia de otras sustancias, a mezclas
inflamables o explosivas en el aire o en mezclas altamente
comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones inde-
seables y no eliminables por los sistemas de depuracion.

e) Residuos soélidos o viscosos que provoquen o pue-
dan provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcanta-
rillado o colectores o que puedan interferir en el transporte de
las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosi-
vos o toxicos procedentes de motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de
industrias, explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su
concentracion o caracteristicas toxicas y peligrosas requie-
ran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en
la atmésfera de la red de alcantarillado en concentraciones
superiores a;

Amoniaco 100 p.p.m.

Monéxido de carbono 100 p.p.m.

Bromo 1 p.p.m.

Cloro 1 p.p.m.

Acido cianhidrico 10 p.p.m.

Acido sulfhidrico 20 p.p.m.

Diéxido de azufre 10 p.p.m.

Dioxido de carbono 5.000 p.p.m.

Queda prohibido descargar directa o indirectamente, en
las redes de alcantarillado, vertidos con caracteristicas o
concentracion de contaminantes instantaneas superiores a
las indicadas a continuacion:

PARAVETRO VALOR LiM TE
PH 5,5 - 9,00
SOLI DOS EN SUSPENSI ON (M& L) 1.000 M3/ L
MATERI ALES SEDI MENTABLES (M./L) 20 M/L
SOLI DOS GRUESCS AUSENTES
DBCS 1.000 M3/ L
DQO 1.500 M3/ L
TEMPERATURA 50 °C
CONDUCT. ELECTRICA A 25 °C 5.000 n&/ CM
COLOR | NAPRECI ABLE A UNA DI LUCI ON DE 1/40
ALUM NI O 20,0 M3 L
ARSENI CO 1,0 MI/L
BARI O 20,0 M3 L
BORO 3,0 ML
CADM O 0,5 M3 L
CROMD |11 2,0 M3 L
CROMD |V 3,0 MIL
H ERRO 10,0 M3 L
MANGANESO 10,0 MAL
Ni QUEL 10,0 MI L
MERCURI O 0,1 MIL
PLOVD 1,0 MIL
SELENI O 1,0 MIL
ESTANO 10,0 ME/L
COBRE 3,0 MG L
ZINC 10,0 MIL
Cl ANURCS TOTALES 5,0 M3 L
CLORURCS 2.000,0 M3 L
SULFURCS TOTALES 50 MA/L
SULFI TOS 2,0 M3 L
SULFATOS 1.000,0 M3 L
FLUORUROS 15,0 M3 L
FOSFORO TOTAL 50,0 M3 L
NI TROGENO AMONI ACAL 85,0 M3 L
NI TROGENO Ni TRI CO 65 M3 L
ACEI TES Y GRASAS 150,0 M3/ L
FENOLES TOTALES 2,0 M3/ L
ALDEHi DOS 2,0 M3 L
DETERGENTES 6 M3 L
PESTI Cl DAS 0,50 M3 L
TOXI CI DAD 30,0 U.T.
Condiciones:

1.- Los materiales en suspensién mantenidos en las
aguas residuales no excederan de 30 miligramos de materia
por litro.

2.- La demanda bioquimica de oxigeno DBO, medida
después de cinco dias de incubacion a 20 grados no rebasa-
ra la cifra de 10 miligramos por litro.

3.- El nitrégeno expresado en N Nh4 no sera superior a
10 y 15 miligramos por litro, respectivamente.

4.- No contendran sustancias capaces de provocar
intoxicacion a personas o animales.

5.- Las aguas residuales no contendran elementos que
por suformao volumen flotante, requimentable o precipitable,
atente directa o indirectamente al buen funcionamiento de
las redes generales de alcantarillado.

6.- El afluente tendra un Ph comprendido entre 5.5y 9.

7.- El afluente no tendra nunca una temperatura supe-
rior a 30 grados, estando obligados los industriales a realizar
los procesos de refrigeracion necesarios a tal fin.

8.- Quedan prohibidos los vertidos de compuestos cicli-
cos e hidroxilados y sus derivados halogenados.
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b) Emisiones.-

Las evacuaciones de gases, vapores, humos, polvos,
etc. que se produzcan en el interior, deberan ser eliminados
mediante instalaciones adecuadas conforme a la Reglamen-
tacion de Seguridad e Higiene del Trabajo.

La cantidad méxima de polvo contenida en los gases o
humos emanados por las industrias, no excedera de 50 Kg.
por hora.

¢) Extincion incendios.-

Para la prevencion y extincién de incendios las cons-
trucciones dispondran de las instalacionesy Utiles que deter-
minen el servicio municipal de incendios o técnicos munici-
pales, ademas de cumplir lo dispuesto en las disposiciones
vigentes, debiendo adecuarse como minimo a las exigencias
de proteccién establecidas en la Norma Bésica de la Edifica-
cion NBE-CPI/96. En cualquier caso, las condiciones gene-
rales de la urbanizacion, acceso a los edificios, disposicién
de hidrantes y presupuestos de accesibilidad, deben cumplir
lo dispuesto en los art. del Apéndice 2 de la CPI/96.

d) Vertido de residuos solidos

- Se entiende por gestion la recogida, el almacenamien-
to, el transporte, el tratamiento, la valorizacion y la elimina-
cion de los residuos, incluida la vigilancia de estas operacio-
nesy lade los vertederos y almacenamientos definitivos, una
vez completados.

- Gestor es el titular autorizado para realizar cualquiera
de las actividades que componen la gestion de los residuos,
sea o no el productor de los mismos, siempre que no implique
exclusivamente la recogida y transporte o sélo el transporte
de los mismos.

Vertederos Controlados

El Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valencia-
na. Regula la normativa en cuanto a localizacién, disefio,
operacion, control de la contaminacion de las aguas subte-
rraneas y clausura de los residuos producidos ya sean
urbanos o industriales, por lo que el presente P.G.O.U.y en
concreto este articulo de vertederos controlados quedan
regulados por dicha normativa concretamente en el art. 10.6
y 10.7.

d) Ruidos y vibraciones.- Se estara a lo dispuesto en el
Modelo de Ordenanza Municipal sobre Prevencion de la Conta-
minacion Acustica (Proteccién contra ruidos y vibraciones).

Los elementos constructivos y de insonorizacion de los
recintos en que se alojen las industrias, deberan poseer
capacidad suficiente para la absorcién acustica del exceso
de intensidad sonora que se origine en el interior de los
mismos, e incluso, si fuere necesario, dispondran de siste-
mas de aireacion inducida o forzada que permitan el cierre de
los huecos o ventanas existentes o proyectados.

Para corregir la transmisién de vibraciones, deberan
tenerse en cuenta las siguientes reglas:

A) Todo elemento con 6rganos moviles se mantendran
en perfecto estado de conservacion principalmente en lo que
se refiere a su equilibrio dindmico y estatico, asi como la
suavidad de marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

B) No se permite el anclaje de la maquinaria y de los
soportes de la misma o cualquier 6rgano movil en las pare-
des medianeras, techos o forjados de separacion entre
locales de cualquier clase o actividad.

C) El anclaje de toda la maquina u érgano mévil en
suelos o estructura no medianeras ni directamente conecta-
das con los elementos constructivos de la edificacion se
dispondra en todo caso interponiendo dispositivos
antivibratorios adecuados.

D) Las maquinas de arranque violento, las que trabajen
por golpes o choques bruscos y las dotadas de 6rganos con
movimiento alternativo, deberan estar ancladas en banca-
das independientes, sobre el suelo firme y aisladas de la
estructura de la edificacién y del suelo del local por interme-
dio de materias absorbentes de la vibracion.

E) Todas las maquinas se situaran de forma que sus
partes més salientes al final de la carrera de desplazamiento
queden a una distancia minima de 0.70 m. de los muros
perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un metro esta
distancia cuando se trate de elementos medianeros.

F) Los conductos por los que circulen fluidos liquidos o
gaseosos, en forma forzada, conectados directamente con
maquinas que tengan drganos en movimiento, dispondran
de dispositivos de separacion que impidan la transmisién de
las vibraciones generadas en tales maquinas. Las bridas y
soportes de los conductos tendran elementos antivibratorios.
Las aberturas de los muros para el paso de las conducciones
se rellenaran con materiales absorbentes de la vibracion.

G) En los circuitos de agua se cuidara de que no se
presente el “golpe de ariete”, no los ruidos por cavitacién o
turbulencia, y las secciones y disposicion de las valvulas y
griferia habran de ser tales que el fluido circule por ellas en
régimen laminar para los gastos nominales.

Ademés de estas Normas, deberan observarse las
Normas sobre Seguridad y Salud en el trabajo y demas
disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

4.- Zonificacion

En el ambito del Plan Parcial Poligono Industrial de
Rafal, se ha previsto la siguiente zonificacion:

4.1.- Z.I. Zona Industrial.

Tipologia edificatoria: Esta zona reservada para la edi-
ficacion de naves industriales en sus distintas categorias
abarca la mayor parte de la superficie del sector. Los tipos de
edificacion permitidos en el suelo industrial del presente
sector, corresponden a aquellos determinados en las pre-
sentes Normas Urbanisticas, con la denominacion corres-
pondiente a:

Zona industrial

Las manzanas industriales del sector de configuran por
alineacion a vial, pudiendo ser construcciones exentas,
adosadas o agrupadas respetando las condiciones de
edificabilidad, ocupacién, altura maximas y retranqueos.

Retranqueos:

.- Se debera de guardar un retranqueo de 5 m. alinderos
cuando no exista acuerdo entre los propietarios para adosar
las construcciones.

Parcela minima:

Se establecen los siguientes mddulos de superficie
minima:

La superficie minima de cada parcela sera de 300 m2.

Altura de edificacion:

Se permite una altura total de cornisa de 11 m. medida
desde el nivel de la calle en la que se sitda la fachada, en las
condiciones que fija el P.G.O.U.

Los bloques administrativos tendran un maximo de dos
plantas con una altura minima libre entre plantas de 2,60 m.
y un maximo de altura total de 9 m. sobre el nivel de la calle
recayente.

Usos:

Industrial en todas sus categorias y en todos sus grados

Vivienda 1 por instalacion, dedicada a guarda y custodia
de edificaciones.

Sotanos y Semisétanos: Quedan expresamente prohi-
bidos en toda la actuacion.

Porcentaje Uso Industrial:

M NI MO MAXI MO
El.: 34.542 M2T 57.571 MeT
I.E.l.: 0, 4500 M2T/ MRS 0,7500 M2T/ MRS

4.1.1.- Zona Terciaria.

Se permiten los siguientes tipos de edificacion:

a.- Zonas comerciales en todo su volumen.

b.- Bloques de edificacion para servicios y equipamiento
social.

c.- Edificio de Oficinas.

Retranqueos:

.- Se debera de guardar un retranqueo de 5 m. alinderos
cuando no exista acuerdo entre los propietarios para adosar
las construcciones.

Parcela minima:

Se establecen los siguientes modulos de superficie
minima:

La superficie minima de cada parcela sera de 300 m2.

Altura de edificacion:
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Se permite una altura total de cornisa de 11 m. medida
desde el nivel de la calle en la que se sitda la fachada, en las
condiciones que fija el P.G.O.U.

Los bloques administrativos tendrdn un maximo de dos
plantas con una altura minima libre entre plantas de 2,60 m.
y un maximo de altura total de 9 m. sobre el nivel de la calle
recayente.

Usos: Terciario.

Sotanos y Semisétanos: Quedan expresamente prohi-
bidos en toda la actuacion.

Porcentaje Uso Terciario:

M NI MO MAXI MO
E.l.: 3.838 M2T 26.865 MT
I.EI.: 0, 0500 M2T/ M2S 0,3500 M2T/ M2S

Para el caso de implantacién de cualquier instalacion
comercial que supere los 600 m2, quedara obligada a obte-
ner, con caracter previo al otorgamiento de la licencia muni-
cipal, la autorizacion de la Conselleria de Ocupacion, Indus-
tria y Comercio, prevista en el art. 17 de la Ley 8/86 de la
Generalitat Valenciana, de ordenacion del comercio y super-
ficies comerciales, desarrollada por Decreto 256/94, de 20
de diciembre del Gobierno VValenciano que requerira en cada caso
la elaboracion de un informe técnico especifico, en relacién con los
criterios recogidos en el art. 6 de la Ley 7/96 de Ordenacion del
Comercio Minorista y el art. 10 del Decreto 256/94.

4.1.2.- Zona Residencial ejecutada.

Zona dividida en dos parcelas, en las que existen en la
actualidad viviendas construidas y que tienen limitada su
edificabilidad como uso residencial a la consumida en la
actualidad, pudiéndose consumir la totalidad de la
edificabilidad asignada en la presente ordenacion en el caso
de su cambio de uso a Industrial de toda la parcela, por tanto
el uso residencial de nueva construccién queda totalmente
prohibido en el Sector, y la presente consideracién se cifie
exclusivamente a las dos parcelas con uso residencial exis-
tentes, sin posibilidad de ampliacion para dicho uso.

4.2.- E.Q.- Zona de Equipamientos. Dotacional Publico.

E.1.- Tipologia de las edificaciones.

Zona destinada a la edificaciéon publica, que considere
necesario el Ayuntamiento de Rafal, siempre dentro de los
usos que al respecto marca el Reglamento de la Comunidad
Valenciana.

Las condiciones de retranqueos, alturas, sotanos y
voladizos se ajustaran a lo dispuesto en los apartados
anteriores.

E.2.- Usos.

Infraestructura-servicio urbano (ID): instalaciones de
proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del
medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructura de
transporte y otras analogas.

E.3.- Edificabilidad.

Su indice de techo es libre a discrecién de la Corpora-
cion de Rafal.

4.3.- Z.V.- Zonas Verdes de red secundaria.

V.1.- Tipologia de la zona

Zona destinada a espacios verdes, libres, areas de juego
con parques Y jardines, zonas de recreo, etc., pudiendo tener
una edificacion auxiliar (quioscos, aseos, etc.) sin computo de
volumen con una altura maxima de una planta y una ocupacion
maxima de un 1 % sobre la superficie de la parcela.

V.2.- Usos

Los propios del parque como quioscos, cabinas telefonicas,
Centros de Transformacion, esparcimiento, ocio, aseos, etc.

V.3.- Maxima ocupacion

La edificacion (quioscos, aseos, cabinas telefénicas,
etc.) ocupard como maximo el 1 % de la superficie de la
parcela.

5.- Resumen de las condiciones de edificabilidad.-

Superficie minima de parcela 300 m2.

Fachada minima 8 m.

Retranqueos de edificios a Linderos, salvo acuerdo
entre propietarios linderos: 5 m.

Altura méaxima de la edificacion: (Pdte. Cubierta max 25 %)

Naves Industriales 11 m.

Uso industrial admitido

Ocupacion maxima 85 %

Indice aprovechamiento 1’49 m2/m2

Todos los cerramientos quedaran tratados como fachadas.

El 15 % restante (sin ocupacion por construcciones) de
la superficie de cada parcela se considerara como espacio
libre de utilizacion privada, habiendo de resolverse en él las
operaciones de aparcamiento, de carga y descarga y todas
aquellas particulares que puedan ocasionar problemas en la
via publica.

6.- Conclusién a las normas urbanisticas.

Por todo lo expuesto en este apartado se dan por
concluidas las Normas Urbanisticas, con la salvedad de, la
que no se especifique en este documento, se dan por
reproducidas las Ordenanzas Municipales del P.G.0O.U. de
Rafal y/o, en su caso, las Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de la Provincia de Alicante.

Rafal, abril de 2002.

Teresa Barceldé Lépez, Arquitecto. Tomas Conejero
Guillén, Ingeniero Tco. O. Publicas y Abogado.

ANEXO 1:
CUADRO SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
MAX. EDIF.

SUPERFI Cl E MAX COEF. N

N° PARCELA M2S OCUP. % USO MT EDIF M2T/ MRS ALTURAS
1 729 85 | NDUSTRI AL 1.253 1,72 2
2 2.244 85 | NDUSTRI AL 3.858 1,72 2
3 911 85 | NDUSTRI AL 1.566 1,72 2
4 2.632 85 | NDUSTRI AL 4.525 1,72 2
5 2.923 85 | NDUSTRI AL 5.025 1,72 2
6 6. 111 85 | NDUSTRI AL 10. 506 1,72 2
7 5. 840 85 | NDUSTRI AL 10. 040 1,72 2
8 6.114 85 | NDUSTRI AL 10.511 1,72 2
9 4.599 85 | NDUSTRI AL 7.907 1,72 2
10 2.244 85 | NDUSTRI AL 3.858 1,72 2
11 4.789 ZONA VERDE

12 3.556 ZONA VERDE

R EJECUTADO 472 85 811 1,72

R EJECUTADO 900 85 1.548 1,72 2
| NDUSTRI AL 35.719 61. 408

ZONA VERDE 8.345

VIARI O 29.688

Z.VERDE PROTECC. ~ 3.009
TOTAL 76.761

Alicante, 12 de febrero de 2003.
El Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo,
Rosario Berjon Ayuso.

*0304760*

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
DENIA

EDICTO

Notificacion de embargo de bienes inmuebles

El Jefe de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva 03/07 de
Dénia (Alicante)

Hace saber: Que en el expediente administrativo de
apremio n® 03 07 91/5394-29 que se instruye en esta Unidad
de Recaudacién Ejecutiva contra el deudor Garcia Cabrera
Rosa, con D.N.I. 21.308.439 C, por deudas a la Seguridad
Social, se procedié con fecha 25-3-2002 al embargo de
bienes inmuebles, mediante la diligencia que se suscribe:

Diligencia de embargo de bienes inmuebles:

Diligencia.- Tramitdndose en esta Unidad de Recauda-
cion Ejecutiva de la Seguridad Social expediente administra-
tivo de apremio contra el deudor de referencia, por deudas a
la Seguridad Social que responden al siguiente detalle:

PERI ODOS REGI MEN

1/93-7/99 0521 AUTONOVOS

Importe del principal: 12.600,46 euros.
Recargos de apremio: 4.484,36 euros.
Costas devengadas: 27,84 euros.
Costas presupuestadas: 601,01 euros.
Total débitos: 17.713,67 euros.



