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1. PROCEDENCIA

El marco legislativo Estatal exige la redaccion de una memoria de sostenibilidad
economica conforme se establece en el Texto Refundido de la Ley de Suelo (R.D.
7/2015). Hasta la fecha, no se habia redactado la memoria de sostenibilidad econémica
en referencia a este instrumento de planeamiento, debido a que se trata de suelo urbano
en el que ya se incurre por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Rafal en los costes

de mantenimiento y prestacion de servicios urbanos para un nivel de poblacién alta.

Esto dltimo quiere decir que no habra un aumento de la densidad de la poblacion,
y por tanto de la recaudacién y/o incrementos de los costes de mantenimiento del area
urbana consolidada.

Estas memorias tienen un importante sentido y relevancia para ambitos de
superficie mayor y de nueva creacion para un andlisis del impacto que tendrian estos
nuevos desarrollos en la Hacienda Publica.

ANTECEDENTES-LEGISLACION

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La Ley de Suelo, Real Decreto Legislativo 7/2015 en el articulo 22 apartados 4 y
5 establecen de que:

La documentaciéon de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no
de transformacién urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
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derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y

contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso,
de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas
referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que
habria que modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones
sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos,
asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada,
para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdémico, a la rentabilidad de la
operacién y a la no superacién de los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion
de cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion,
incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las
indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos

responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El andlisis de la inversidn que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que
la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte
del coste de la transformacién fisica propuesta, garantizando el menor impacto
posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso,
dentro de los limites del deber legal de conservacién. El andlisis referido en el
parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participaciéon de empresas de
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua,
ode telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la
gestién, mediante la financiacibn de parte de la misma, o de la red de
infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacién por

medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la

amortizacion de las inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion
y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la
Administracion, asi como su impacto en las correspondientes Haciendas

Publicas.
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Estas normas obligan a llevar a cabo un andlisis econémico de lo que supone
para la administracion Publica Municipal el mantenimiento y la conservacion de las
infraestructuras, servicios y dotaciones consecuencia de la aprobacién definitiva de
modificacion puntual numero 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Rafal en lo
relativo a las alineaciones del PGOU comprendidas en los ambitos del tramo de la calle
comprendido entre la calle Mariano Mirete y la Calle Juan XXIlI, incluyendo el callejon
que une la Calle Hermanos Rodriguez y el Pasaje Hermanos Rodriguez, la manzana
conformada entre la Calle Juan Gémea Juan, Calle Gabriel Miro, Calle Extension Agraria
y Calle Félix Rodriguez de la Fuente y finalmente las esquinas de las manzanas del

casco urbano.
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2. OBJETO

El documento justificara que lo establecido en la modificacion puntual nimero 5
del Plan General de Ordenacién Urbana de Rafal en lo relativo a las alineaciones del
PGOU comprendidas en los ambitos del tramo de la calle comprendido entre la calle
Mariano Mirete y la Calle Juan XXIll, incluyendo el callejon que une la Calle Hermanos
Rodriguez y el Pasaje Hermanos Rodriguez, la manzana conformada entre la Calle Juan
Gomea Juan, Calle Gabriel Miro, Calle Extension Agraria y Calle Félix Rodriguez de la
Fuente y finalmente las esquinas de las manzanas del casco urbano, es viable en
términos econdémicos para la Administracion, no solo en cuanto a inversiones iniciales en
urbanizacion, dotaciones e infraestructuras y también, que los suelos destinados a usos
productivos son suficientes e idoneos.

El concepto de viabilidad a lo largo del periodo de utilizacion nos lleva
directamente al término de sostenibilidad econémica, en el que se analizara la
posibilidad de asumir los costes iniciales de ejecucién y garantizar un correcto
mantenimiento de las infraestructuras y espacio publico a lo largo de su vida util.

Asimismo, este documento pasara a constituir la base sobre la que la

Administracion que promueve la modificacion puntual vaya haciendo el correspondiente

seguimiento en los términos que exige el apartado 5 del articulo 15 del TRLS.
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3. ESTRUCTURA

Tras una breve descripcion de la situacion de partida en el Municipio de Rafal en
la actualidad, a través de los indicadores socioeconémicos mas relevantes y la posterior
exposiciéon de las previsiones de la Modificacion puntual n.? 5 pueden generar en la
misma.

El cuerpo principal de la memoria consiste en dos apartados bien claros: la
evaluacion del impacto de la actuacién urbanizadora en las Haciendas Publicas y la
justificacion de la suficiencia y adecuacion de los suelos destinados a usos productivos.

El primer de los apartados se distribuye a su vez en el efecto que tendra esta
modificacién puntal en la Hacienda Municipal del M.I. Ayuntamiento de Rafal y el que

tendra en las Administraciones de rango superior.

Finalmente, se recapitulan las conclusiones mas relevantes.
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4.INFORMACION GENERAL

No se dispone de datos socioeconémicos del ambito afectado por la Modificacion
Puntual n.? 5, debido a que no existe una estadistica oficial especifica de la zona. Se han
tomado los datos municipales de Rafal relativos a los indicadores socioecondémicos mas
relevantes publicados por el organismo autonémico de referencia (Institut Valencia
d’Estadistica), debido a que son homologables a los ambitos del tramo de la calle
comprendido entre la calle Mariano Mirete y la Calle Juan XXIlI, incluyendo el callejon
qgue une la Calle Hermanos Rodriguez y el Pasaje Hermanos Rodriguez, la manzana
conformada entre la Calle Juan Gémea Juan, Calle Gabriel Miro, Calle Extension Agraria
y Calle Félix Rodriguez de la Fuente y finalmente las esquinas de las manzanas del

casco urbano
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Rafal

§ VALENCIANA
N ottt Edicién 2019
Comerg i Treball
Cadigo INE 03109
Provincia Alicante
Comarca El Baix Segura / La Vega Baja
Distancia a la capital de provincia (Km) 54,0
Superficie (Km?) 1,62
Densidad de poblacion (hab/Km?) - 2018 2.723,29
Altitud (m) 13
Municipio costero No
Numero Habitantes
Poblacion a 1 de enero 2018 - 4.418
Brovincia de Allcant Entidades singulares 1 -
rovincia de Alicante ,
= Municipios més poblados Nicleos 1 4.363
B Rafal Diseminados 1 55
Evolucién de la poblacion
4.60 4322 4.418
4200 4135 4181 4162 4213 4470 4438 4167 4218 TUC
4.200 4.028 : :
4000 3805 9%
3.800
B
3.400
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Poblacion a 1 de enero de 2018
por sexo y edad
—— Provincia de Alicante Ao de nacimiento
>99 Antes de 1918
95 - 99 1918 - 1922
90 - 94 1923 - 1927
85-89 1928 - 1932
80 - 84 1933 - 1937
B 75-70 1938 - 1942
[ EECECE 1943 - 1947
B 65-c0 1948 - 1952
I 60- 64 [T 1953 - 1957
55- 59 [ 1958 - 1962
50 - 54 1963 - 1967
45 - 49 1968 - 1972
40 - 44 1973 - 1977
35-39 1978 - 1982
30-34 1983 - 1987
I 25- 29 1988 - 1992
20-24 1993 - 1997
15-19 1998 - 2002
10-14 2003 - 2007
5-9 2008 - 2012
0-4 2013 - 2017
5 4 3 2 1 0 % o 1 2 3 4 5
Hombres 2.207 50,0 % Mujeres 2211 50,0 %
Indicadores demograficos
indice Municipio Provincia Comunitat Valenciana
Dependencia ((Pob. <16 + Pob. >64) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 51,5 % 548 % 54 %
Dependencia poblacion <16 afios  ((Pob. <16) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 308 % 246 % 246 %
Dependencia poblacion >64 afios  ((Pob. >64) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 206 % 30,3 % 294 %
Envejecimiento ((Pob. >64) / (Pob. <16)) x 100 67,0 % 1232 % 1194 %
Longevidad ((Pob. >74) / (Pab. >64)) x 100 53,5 % 46 % 475 %
Maternidad ((Pob. de 0 a 4) / (Mujeres de 15 a 49)) x 100 22,7 % 196 % 196 %
Tendencia ((Pob. de 0 a 4) / (Pob. de 5 a 9)) x 100 82,8 % 839 % 835 %
Renovacién de la poblacién activa  ((Pob. de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64)) x 100 131 % 80,9 % 80,4 %
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—— Poblacion por nacionalidad y sexo

2018
%
Total H M
W Espafola 845 853 838
W DelaUE 3.2 29 34
W Otras 123 11,8 128
- Resto de Europa 0,6 05 08
- Africa 98 95 101
- América 19 18 19
- Resto del mundo y apétridas 0,0 0,0 0,0

Datos a 1 de enero

Movimiento natural de la poblacién

e TR Y
0
HHombres
2013 2014 2015 2016 2017 )
Defunciones EMujeres
‘EEgnF
2013 2014 2015 2016 2017
Nacimientos 38 37 59 40 47
Defunciones 31 32 41 19 18
Crecimiento Veg. 7 5 18 21 29
Datos a 31 de diciembre

— Variaciones
Inmigraciones por sexo
2014 2015 2016 2017 2018
Total 172 180 200 217 233
140 128
120
100
80 98
87
60
2014 2015 2016 2017 2018
—ll—Hombres —— Mujeres
por procedencia (2018) %
W Comunitat Valenciana 61,4
| Otra comunidad auténoma 12,0
W Extranjero 26,6

Datos a 1 de enero

residenciales —
Emigraciones por sexo
2014 2015 2016 2017 2018
Total 142 158 115 157 161
100 88 87
80
80 4 52
60 71 70 1 74
40 5
2014 2015 2016 2017 2018
—l—Hombres —— Mujeres
por destino (2018) %
W Comunitat Valenciana 62,7
I Otra comunidad auténoma 19,9
M Extranjero 174
Datos a 1 de enero

Paro registrado

Personas afiliadas a la SS

2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Total 504 417 364 349 379 Total  1.308 1.373 1.469 1.500 1.546
por sexo por sexo
300 251
55 222 207 207 776 1.000 o
200 253 900 831 848
150 195 755
100 157 ) 153 800 701
50
0 700
2015 2016 2017 2018 2019 600 l———%z
——Hombres —— Muijeres 500 607 618
por sector de actividad — 2019 2015 2016 2017 2018 2019
o .
W Agricultura 77 —l—Hombres —— Mujeres
® Industria 11,9 Datos a 31 de marzo
MW Construccion 17,7
Servicios 554 Empresas inscritas en la SS
| Sin ocupacion anterior 74
Datos a 31 de marzo Total: 88
60
48 32
IRPF* —| ® 2 * e 4
40
2013 2014 2015 2016 30
Titulares 1.929 1.958 1969 1996 || 20 7 8 7
Declaraciones 1.579 1.602 1.625 1.667 10 °
ha 0
Renta b.ruta/d.eclaracmn (€) 15.122 15.606 16.195 16.656 201 2018 2019
Renta disponible/declaracion (€) 13.243 13.592 14.200 14.491 BAgricultura mindustria W Construccion Servicios
* Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. Datos a 31 de diciembre Datos a 31 de marzo
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Inmuebles urbanos - 2018

por usos (%) por antigiiedad (%)
Total inmuebles: B Antes de 1950 35
M 1950 - 1959 14
Il Almacén y estacionamiento 15,8 M Oficinas 0,1 W 1960 - 1969 3,0
= Comercial 8,9 | Edificios singulares 0,0 | 1970-1979 8,7
M Cultural 0,1  Religioso 0,0 = 1980 - 1989 14,0
B Ocio y hosteleria 0,2 M Espectaculos 0,1 B 1990 - 1999 14,5
I Industrial 6,1 M Residencial 60,9 2000 - 2009 46,1
M Deportivo 0,2 M Sanidad y beneficiencia 0,1 2010y posterior 1,2
Suelo vacante 7,6 M Sin definir 0,0 @ Suelo vacante 7,6
Obras de urbanizacion 0,0 Datos a 31 de diciembre Sin definir 0,0
Licencias municipales concedidas Transacciones inmobiliarias  —
por tipo de obra compraventas escrituradas de viviendas
6 60 44
4 36
4 3 40 26
2
2 11 I 1 1 1 1 I 20 v ] ® 5 ]
° " e B °° 0 °
o Il 0
201 2015 2016 2017 2018 201 2015 2016 2017 2018
M Nuev a planta Rehabilitacion @M Demolicién total N mNuevas Segunda mano N
Datos a 31 de diciembre Datos a 31 de diciembre
Presupuesto municipal de gastos*
Miles de euros por grupos de funcion - 2018 %
3.750 3.230
3.950 2.859 2.709 B Deuda piblica 1,9
2750 2589 B Servicios publicos basicos 48,1
2250 2604 5 g0 500 2.729 u Actuaciones‘de protfecgién y prom'oci()n social 4,0
1.750 2.426 : B Produc.de bienes publicos de caracter preferente 21,5
’ [ Actuaciones de caracter econémico 0,4
1.250 . .
Actuaciones de caracter general 241
2014 2015 2016 2017 2018
—&—inicial —J—liquidado * consolidado. Datos a 31 de diciembre
Deuda viva municipal Oferta turistica - 2018
Miles de euros Datos a 31 de diciembre Establecimientos Plazas Establecimientos Plazas
500 449 0 0 Albergues 0 0
400 0 0 Pensiones 0 0
300 219 204 180 Apartamentos 4 26 Restaurantes 2 120
141 ’ .
200 0 0 Agencias de viaje 0 -
100 Casas rurales 0 0 Empres. de turismo activo 0
2014 2015 2016 2017 2018 Datos a 31 de diciembre

—— Vehiculos por tipo y carburante - 2018

Total Diésel Gasolina Electr. Resto

Total 3.132 1.874 1.222 3 33
Turismos 211 1.401 706 0 4
Motocicletas 293 0 292 1 0
Furgonetas y camiones 460 441 19 0 0
Autobuses 0 0 0 0 0
Tractores industriales 9 9 0 0 0
Ciclomotores 203 4 198 1 0
Otros 56 19 7 1 29

Datos a 31 de diciembre

por sectores
de actividad

Empresas activas - 2018*

desglose sector servicios
Comercio, transporte y hosteleria 96
15 Informacion y comunicaciones -
Construccion 93 Actividades financieras y de seguros -
166 — Actividades inmobiliarias -
274 Actividades profesionales y técnicas >
Educacion, sanidad y servicios sociales -
Otros servicios personales -

* excepto sector primario. Datos del DIRCE a 1 de enero

Superficies de cultivo - 2018*
%

Elecciones municipales - 2019 ——

Candidaturas %Votos Concejales

M Cereales 0,0 Citricos 48,3 B PSOE 59,36 7
I Leguminosas 0,0 M Frutales 34 m PP 40,64 4
B Tubérculos 8,6 Vifia 0,0 B Compromis 0,00 0
M Cult. industriales 0,0 Olivar 0,0 B Cs 0,00 0
W Cult. forrajeros 6,9 M Viveros 1,7 Podem-EUPV 0,00 0
Hortalizas 31,0 M Ofroslef. 0,0 m VOX 0,00 0
[0 Flores y plantas ornamentales 0,0 = EUPV 0,00 0
* estimaciones municipales. Datos a 31 de diciembre Altres 0,00 0
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5. PREVISIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U.

Lo que se pretende justificar con esta memoria es comparar la situacion
actual, que se corresponde con los datos del apartado 4 de la presente memoria,
con la que se corresponderia a 2.030, en la que, tras diez afos de vigencia.

Por ello, se hara hincapié en las condiciones diferenciales mas relevantes
debido a que no se van a realizar cambios drasticos como los de nuevos

crecimientos.

Al tratarse de una modificacidon de efectos limitados al concretarse en
regularizar la trama del casco urbano y conectar coherentemente por un lado, la
zona norte en su calle Hermanos Rodriguez, recuperar el pequefo callején que
une la Calle Hermanos Rodriguez con el Pasaje Hermanos Rodriguez
(actualmente vial destinado al uso publico), eliminar el “Cul de Sac”, vial interior a
la manzana conformada entre la Calle Juan Gémea Juan, Calle Gabriel Miro,
Calle Extension Agraria y Calle Félix Rodriguez de la Fuente y finalmente
establecer los chaflanes (3 metros) en todas las esquinas de las manzanas del
casco urbano, sin alterar las condiciones estructurales del planeamiento,
respetando el aprovechamiento y las tipologias vigentes, sin modificar

aprovechamientos lucrativos.

Se persiguen los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Regularizaciéon de la trama del casco urbano para poder
articular una solucién definitiva a las incidencias existentes en cuanto a
circulacion de peatones y visibilidad de los vehiculos en los viales,

Objetivo 2. Eliminar el “Cul de Sac”, recuperando la manzana y
alineaciones que se establecian en las anteriores NNSS de Rafal.

Objetivo 3. Generar mayor percepcion de seguridad en los viales del casco
urbano de Rafal.

Objetivo 4. Mejorar la movilidad del casco urbano, permitiendo la conexiéon

correcta entre los viales existentes y poder articular una solucién definitiva a

CERVANTESARQUITECTOS S.L.P
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las incidencias existentes en cuanto a circulacion de vehiculos.

Actualmente se trata de un area de suelo urbano consolidado por la
edificacion y urbanizacion, con una trama urbana con servicios publicos vy

dotaciones.

Las obras habituales de urbanizacibn y mantenimiento de las

infraestructuras existentes las costearan las Administraciones Publicas.

Por tanto de la confrontacién de las dos situaciones concretas y fijas
(situacién actual y el de 2030), no supondran variaciones importantes en las

cuentas de gastos e ingresos.

Tras la aprobacion de la modificacion puntual n.®5, favorecera para el
desarrollo de esta zona, por lo cual, se estima que se incremente el numero de

viviendas.

6. EVALUACION DEL IMPACTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN
LAS HACIENDAS PUBLICA

Hay que cifrar la cantidad destinada a inversion mas gastos corrientes
publicos relacionados con el impulso de la Modificacion Puntual n.2 5 del PGOU
para, posteriormente, compararlos con los ingresos publicos derivados de la
completa aplicacién de Modificacion Puntual n.2 5.

CERVANTESARQUITECTOS S.L.P
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6.1.- IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

6.1.1.- ESTUDIO DE LA LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL
ACTUAL

En la siguiente tabla se aporta el dato de repercusion de Gastos e Ingresos
por Habitante afio 2019.

Este andlisis se centrara en las operaciones de gasto corriente en base al
ratio obtenido de 697,50 €/hab y se evaluara si se cubre el mismo con el aumento
de los ingresos por recaudacién presupuestaria vinculada a la Modificacion

Puntual n2 5.

TOTAL €/HAB

RECONOCIDO
GASTOS DE | 1.136.571,17 € 257,25
PERSONAL
GASTOS 1.751.734,29 € 396,49
CORRIENTES/BIENE
S Y SERVICIOS
GASTOS 17.133,60 € 3,87
FINANCIEROS
TRANF. CORRIENTES | 176.249,38 € 39,89
FONDO 19,50 € 0,00
CONTINGENCIA

697,50 €/HAB

CERVANTESARQUITECTOS S.L.P
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6.1.2.- ESTIMACION DE INGRESOS CORRIENTES TRAS LA
APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En este apartado se estiman unos ingresos corrientes a generar por la

agregacion de la recaudacion de los distintos impuestos.

Tributos relacionados directamente con los inmuebles o con la actividad

inmobiliaria, son aquellos relacionados con inmuebles, solares,...

IBI: Impuesto sobre bienes inmuebles

IVTNU: Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de

Naturaleza Urbana

ICIO: Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

No se estiman otros ingresos de impuestos NO vinculados a la actividad
inmobiliaria como seria el IVTM: Impuesto sobre Vehiculos de Traccion

Mecéanica.

La actividad inmobiliaria en el ambito urbano objeto de la modificacion
puntual n.®. 5 estd muy consolidada y la aprobacion de la modificacion no
supondra un incremento superior al 10% de los ingresos actuales obtenidos de

los tributos arriba mencionados.

6.2.- IMPACTO EN LAS HACIENDAS SUPRAMUNICIPALES

No se estiman impactos por ingresos de caracter publico derivados de la
realizacion de actividades urbanizadoras, debido a que la modificacion puntual n.®

5 no desarrolla la creacion de nuevos suelos aptos para edificar.

No obstante, se puede concluir que el impacto en las Haciendas
Supramunicipales siempre sera positivo debido a que no dejara fuera de
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ordenacién ninguna de las edificaciones preexistentes y edificadas con licencia
conforme al PGOU anterior, manteniendo y fomentando ademas la actividad

edificatoria en los solares vacantes.

Como por conocido es manifiesto, el &mbito afectado, se corresponde con
suelo urbano, con alto grado tanto de edificacion, como de urbanizacién en el
entorno. Se trata de edificaciones en suelo y zona altamente antropizada, por
tanto, la actuacién seguida y pretendida, ostenta nula incidencia en el medio

ambiente, flora y fauna de dichos terrenos ya urbanizados.

7. SUFICIENCIA Y ADECUACION DE LOS USOS PRODUCTIVOS

Se trata de comprobar si existe 0 no una distribucién de usos urbanisticos
que permitan actividades econdmicas generadoras de empleo en proporcion al

uso residencial.

La modificacion Puntual n? 5 se centra regularizar la trama del casco
urbano y conectar coherentemente por un lado, la zona norte en su calle
Hermanos Rodriguez, recuperar el pequeno callejéon que une la Calle Hermanos
Rodriguez con el Pasaje Hermanos Rodriguez (actualmente vial destinado al uso
publico), eliminar el “Cul de Sac”, vial interior a la manzana conformada entre la
Calle Juan Gémea Juan, Calle Gabriel Miro, Calle Extension Agraria y Calle Félix
Rodriguez de la Fuente y finalmente establecer los chaflanes (3 metros) en todas

las esquinas de las manzanas del casco urbano.

Por tanto, al no desarrollar ni planificar en la modificacion puntual n® 5 usos
productivos asociados al PGOU, se consideran que los usos productivos
existentes son suficientes y adecuados al no formar parte del objeto de la

modificacién puntual.
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8. CONCLUSIONES

La Modificacién puntual n.2 5 del PGOU de Rafal en términos econémicos
es beneficioso para el interés publico a lo largo del tiempo, debido a que no
dejard fuera de ordenacién ninguna de las edificaciones preexistentes vy
edificadas con licencia conforme al PGOU anterior, manteniendo y fomentando

ademas la actividad edificatoria en los solares vacantes.

Desde otra perspectiva, no se van a producir cargas econdémicas
representativas para los propietarios y para la administracién, dado que el objeto
de la modificacién puntual es la correccion material de las alineaciones en un

ambito reducido del suelo urbano consolidado

Y para que conste a los efectos oportunos, se emite el presente
documento inicial estratégico para la Modificacion Puntual numero 5 del PGOU
de Rafal.
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